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B истoрии paзвитиЯ земелЬHьIx
oтt,loшен и й Ha ТеppиToрии Hашeй
сTpaI{ЬI Мoil{нo BьI.цеЛиТЬ .ц/lиTеЛb-

нt'IЙ Пеpиoд' B Tечениe кoTopoГo сy
щесTBOBа.IIa ToЛькo гoсyдаpсTBeннaJI
со6ственнoсть нa зeмлю' B эпoxy
сoBeТскoи BЛaсTи 3еМЛЯ нa Teрpи
тopии 6ьrвrпегo Сoветскoгo Co
IоЗa нaхoдиЛaсь в сoбственнoсти
гoсyДapсTBa' сyщесTвoвaЛo ЛиI]rь
ПpaBo зеМЛеI]oЛъ3oBaния и пoТo-
M y  П o Л H o ц e H H b l й  г p а ж л а н с к и й
oбopoт зeмeльньrх yvaсткoв бьIл
нeвoзмoя(ен. flекpeтoм <.O землe>
oт 26 oктя6pя 1917 г. земля бьlлa
oбъявленa нapoдньIм дoсToяHием'
<<Iloмещичbя> сoбственнoсть нa
зеМЛIo oTменяЛaсь, бъrлo зarrpе
щеI{o с.цaBaTь 3eМеЛьньIe yчaсTки B
apендy и B заЛoг. ПpoвoзглaIпался
пpиIlЦиП бесплaтногo IIpедoсTаB-
ЛeldИЯ И бесПЛaTнoгo Tpудoвoгo
ПoЛьЗoвaния землей. ,{eкpeт o
сoциаЛизaЦии зeмли oт 19 фев-

з e M e л Ь н o e  п p а в o

Apeндr земeпr'HЬtx yчaстKoв:
нaпpаBлеllия сoBеprЦенствoBaHия
B стaтье пoдЧеpIUBaетсЯ вФкнoстЬ apeHднЬIx oтнotllеHиЙ

Ц|я PaзBу1тиЯ экoHoмИI(и гoqr/д<lpстBa, пpИвoдятсЯ
пpИМеpЬI из зal(oHoдaтe,rЬства и пpаI(тиI(и иHoстpaнньlx
гoqyдаpств пo даHHoй тeMe. BнесеньI KoltкpетHЬIе
п pедлo)I(еI.l ия пo HапpаBЛеHИЯМ сoвepше}JствoBaHИJI
пpaBooтFloшeнИЙ B o6лacтИ apеHдЬI 3емеЛЬHЬIxyчaстKoB
B PесгЦ/блИKе Бeлapусь. B чaстнoсти' paссМoтpеHЬI
BoпpoсЬI yпopЯдoчeHиЯ И нopМaтивHoгo уpегyЛИpoBaния
oдHoстopoнHегo paстop)I(еHиJI дoгoBopoв apеHдЬl
зеMеJrЬHЬIx)ДaстKoв' в тoм ЧисJlе B сщДaе oтч)DкдеHИЯ
HедвИ)KиМoгo Ищ/IцeстBa' paспoлo)I(еHHoгo Ha дaннoNr
зеМe.,IЬнoM yЧaстl(е. пoKaзаHa Ba)KнoстЬ пpиMенеHи,I И
бoлее детальнoгo пpaвoвoгo peryлИpoвaнИя oтнoшений
пo пеpеHaйMy земeЛЬнЬIx yIlастKoB, пpеtt/сМoтpеHHЬlx
гpOI(taнсKИM зal(oHoдaтe,IbстBoм' Ho Hе pеaлИ3yеМЬIx Hа
пpaIсиKе BсЛедстBие пpo6еЛa B pеryЛиpoBaHии дaHHЬIx
oтнoшеHий зeMeЛЬнЬIМ зaKoHoдaтеJIЬствoм Pесщблики
Белapyсь. Пpедлo>кенo BвeдеHИе B гpOI(дaHсKий
oбopoт нaстей зeмеJIЬнЬIx )Д]aстKoB в pаMI(аx apеHднЬlx
пpaBooтHoшеHИй, B тoМ чисЛе пpИ HaлИчИИ toлеBoгo
пpaBa аpендЬl, с oбЯзaтелЬнЬIIи нopМатиBнo-пpaвoвЬ|М
yстaHoB,IенИеM пpаBИл зaIgrюЧеHИ,I И гoqyдapстBеHHoй
pегистpацИИ пoдoбHЬx дoгoBopoB И пpaBa apeHдЬI ЧaстИ
зeMеJtЬHoгo vЧaстKa

paля 1918 г. Пo.цTвepждaл oTменy
частнoй собственнoсTи нa зеМЛю'
HopмaTиBIlo зaкpеПЛЯЛ пеpеДaчy
земЛи нapo'цy бeз кaкoгo Либo
BЬIкyIa' pеа.lIиЗoBЬIBaцся пpиtlЦип
ypaBltитeлЬнoгo pасПpе,цеЛения
зeмли. B сooTBеTсТBии с Кoнсти
туциeй Бeлopусскoй peспyблики
1919 г .  земельньIй фoнд бьIл
o6ъявлeн oбшeгoсyла pсr  ве  н  нoй
сoбсTвеннoсTьЮ'

B Земельнoм кoдексе PСФCP
1922 г. лопyскаЛaсЬ Tpy.цoBaя
apенДa зeМЛи _ дЛя TPy.цoBь]x
xозяйств, BpеМен}Io oслаблен
ньIх и3 Зa кaкиx либо фaктopoв;
ПpичeМ неЛьзя бьIЛo apeндoвaть
земли больlпе' чeМ мoхfi{o oбpa-
6oтaть силaми свoегo xoзяйствa'
Земельньlе кoдeксьI БCСP 1923
и 1925 гг' ЗaкpепЛяЛи Пoлo]кеIIие
КpесTьяIlскoгo 3еМЛеfloль3oBaнlvl II

гoсy.цаpсTBеIIнyю собствeннoсть нa
землю. Земeльньrй кoдeкс БCСP

1925 r. кpoмe IIpaBa кoллекTиB.
Iloгo земЛeпoЛЬ3oBaниЯ кpесTьяIl
yсTaнaBЛиBaЛ Taк)I(e BoЗмo)кI1oстъ
Bе/цeниЯ хyTopскoгo хo3яЙсTвa' a
Oбщие началa ЗемЛeПoЛьЗoBaния
и зeмлeyстpoйствa 1928 r .  зa
кpеI]ЛЯЛI{ кoллeктивньIе фopмьI
зeмЛеПoЛьЗoBaния. Мнoгиe кpес
Тьянe, )ItиBIПиe нa хyтopaх, бьlли
лиrпеньr свoей зеt.-r.пи и BbIIIyяqцеIlЬl
BсTyпцTb B кoлxoзьt. Кoнстиryция
БсCP 1937 г. зaкpeПиJ]a ПPиIIци
пьr бесплaтнoгo и бессPoчHoгo
JеМЛепoЛЬ3oBа H иЯ _ ГраждaHскиЙ

oбopoт земли бьrл зaпpeщeн, этo
кaсaЛoсь и aPeн.цЪI зeМли.

Oснoвьr земельнoГo зaкoнo.ца
тельствa Coюза CCP и сoюзньIх
peспl6лик (  l968 г .) .  Земeльньtй
кoдекс БCCP 1970 г. пpoBoзгЛa-
[IalIи и pеaЛи3oBьIвaЛи Tе )I(l] ПPи

нциПьI 3емЛеПoЛь3oBaниЯ: зeМЛя

являлась oбЩим дoсToянием всегo

сoBeTскoгo нapo'цa' искЛючиTeЛb.

нoй сoбсTBeннoсTью гoсy.цaPсTBa,

кoTopaя пpедoсТaBЛяЛaсь ToЛЬкo

B IIoЛъЗoBаIlие.

B 1990 г. бьrли пpинятьr Oснo
BbI зaкoнoдaTеЛьствa CoIoзa CCP
и сoюзнt,Iх pеспyблик o 3еМЛе ll
Кoдекс Peспyблики Белapyсь o
земле, кoтopьrй BсTyПиЛ B сиЛy
l янваpя l99l г. B Pеспyблике Бе-
Лaрyсь' кaк и Ila BсеМ ПpoсTPанс
твe CСCP, I{aчaЛa пpoBo.циTься
земeЛЬнaя pефopмa. B oснoвах
зaкoHoДaTеЛьсTBa бьIЛ 3aкpеПЛен
наpЯ.цy сo стаpьIм (землепoльзо

вaниe) нoвьIй пpaвoвoй TиTyЛ нa
3eМЛю ' ЗеМЛеBЛaДение, yсTaнoB
Лella вo3Мo)I{I{oсTь aPеI{.цьI ЗеMЛи'

вве.цеI{a ПлaTа за землю. Хapaк

TеpllьlМи чepTaми пpaвa ЗеМЛe-

BЛaдeниЯ 6ьIлa егo 6ессpoннoсть,
a Taк)кe Boзмontнoсть обменять

зrмедttнblЙ yчaсToк и Пере.цaTь егo

з e M л я  Б e л а p У с и  з \ 2 o o 7



з e M e л Ь н o e  п p а в o

Ilo tIасJ'lеДсTBy Пpи сoбjtюllеtlии

orlpедe"{еIIIIьIх yс',] o j]ип.

B pезv'rьтaте зеlrе"'Iьнoii pефoр
NIьI ts pесIlyбJ.Il,II(е IIoЯB]IЛaсь чсTкiuI

сtlс'|.еМa Пpaв Hа ЗемJtю Bо ГЛaве с

ItpаBoм сoбсТBеIIнOсTII l  кoТopa,I с

эT]Iх llop iЧoгJ-Iа бbITь u чaс'гнtlli.

Hепoсpедственно же фoprllrрo
в J | | | | e  | | l | с | и Т )  | l  П P а B l  ' | ] l с Т | | o l I

сoбс' t .веtrнос.г l r  в наtшеI1 стpaшс

нaчa'Iloсb с IIp1IнЯTIIOII [oс'гatIOB

леrrшя BepхoвIroгo Cовстa Pес
пyб'lики Бе.шapyсь oт 1 oктябpя
.l991 г. N! 1110 ХII <.o l lpl{Знaнии
llРaвa чaсTнoй сoбсTtsсннoсTи на
зeМЛIo нa TеppиTopии Pсспyбликtr
Белapyсь> и Заrкoна Pеспyб'lики
Бе:tаpусь oт 16 июня 199З г. <.o
п 1 l а в l '  с o б с г в e н н o . Т и  | | а  J e ] \ l Л ю ' '

КoнститyЦия Pеспублики Бe
лapyсь 1994 г' lt Кoдекс Pсспуб

".trrкш Белaрyсь o зeмлс 1999 г.
(.цaлeе Кo.цскс o :землe) rtод-
ТBеP.циЛи сyщeсTBoBaIlие и pаBенс
l B о  г o i . y Д i | ) с  | н е H н o й  | l  ч а с Т l I o й

сoбствeннoсти Ila 3е}IЛIol a ТаIсl(е

закpel]иЛи сисTс}Iy BсщньIх Itpat}

Ha зеМЛIo в Pеспyблике Белapyсь,
Кpoме ,r.oгo' КoДeкс o зeмЛе yс

TaнoBиЛ BoЗI'lo)к]loсl'b и ПрaвиЛa

сoвеpItIеIlиЯ oПpеllеЛе}tf1ьIх сДеЛoк
с ЗеМсЛЬ}IblМи y.Iaсткaми [1 3].

B тo ;кe вpеlв еще в 60 70 e гг.
ХХ вскa, ts IIеPиoД' I(oгlla арcн/цa
зеiv' ' tи в CCCP 6ьl; la зaпpещеrra,
IO.Г. )I{apиксlв ]IисаЛ o цеJIе
сooбpa3нoсTи вltедPениЯ эToгo
lIIlсTиTyTa B ЗемеjlьнЬlе oTнoltlе
нlrя [4 ]. {olryскаЯ tsoзМо)l{lloс'Гt,
зaкЛючeния ДоГoBoPа aPcнДьIJ
llссjlс.цotsаTсЛЬ oTtr{ечaЛ' al.]'o ДU
ГoBop lle мo)'tсT 3аМсHиTь сс)60й
aдмtIнис.гpа.tиBllblЙ aI(Т . решс.
IIие гoсy.цаpсTBеHнoгo opГaнa' нo
сJ]yя{иT <<B Це'цЯx коtlкpеТ]тЗaЦии
oTllе'ЦЬIIьIх yс"roвий IIoЛЬЗoBal]IrЯ
зеlrлеil ввидy uaстo меняrorl1ейся

агpo[Ipoи3BoДсTBепнoii сиTyаЦии
B книге <.ПРeдмет ],l сисTемa соtsсT.
сКoгo 3еllеЛЬнoГo IIPава> ее аBTopьI

A.Е. Еpенoв' H'Б. Мyхитдинoв,
Л.B. Ильяlrrенкo ltoДBсpгaюT )Itес
r.кoi:i кpиTI,Iкe Taкyю t]oЗицию' Гo
BoPЯ o Toм' ч.Гo tsвeдение <<oT]{tив
lлегo свoй Bек инсTиТyTa apеIlДbl
ЛиIIIенO BсякoIo смЬIсЛa>' a Taк}tе
кРиТикyеТсЯ пpедлoтtение Io.Г.
)Кaprтковa o внедpеI.IиIi пЛаTнoсTи

3еNI]-IeПoЛt,зoBaния [5].
Coвpеменнaя сIITyaЦиЯ IIoД

TBеp)кДаеT ПPaBrrЛьнoсTь Iloзициlt
ПpoфессoPa Io 'Г .  ) l (apиковa:

_ aрен/ца :lеNIли' r]сoбеннo сель

сI(oxo3Яl iсTtsсннt ' Iх ЗемеJ 'Iь '  счи
' l 'aсTсЯ Bесь}Ia Пеpс II  е кTlI  в н ьI i l l

i Ia l lpaв' .Iе1{]Iе lI  хoЗЯI iсTBoBaниЯ в

IIнoсTpaHHЬlх гoсyд:rpствaх. Тaк,

в Bс..rикoбpи.t'aни и rr Aвстpaлиrт
ПPll}lеpнo 1,l3 всеx феpмеpсIсих
хolзяIiств lr 40 i{ сельскoхoзяйс
тBенt lьIх yгolIиЙ ItaхOlц,I1.сЯ B

apеHде' ll CI1IA 2,,,3 ссЛьскoхo
ЗЯiiсTBеннt'Iх ЗемеЛь часTцчнo 11Ли
lloЛнoсTьI{l аpеtIдованьt, в IIидеp
лаtlдаx З5 % всeгo зепreльнoгo

фoндa сдaнo в apендy [6l.
(  oГ ,13 .нo  час r  t t  l  с r а t ь t t  э77

ГpаurtдаrIскoгo кoдсксa Pеспy6лики
Бcла1 l1 r . ь  (  д l .  t ce  _  Гpа rк :анск t l й
кoдекс) пo догoвopy apен.цьI (имy-

ществсннoгo rrаймa) аpеп,цoдaтель
(паймoдaтель) oбязyется пpедo
с.гai]иTb aPенДaTopy (нaнимателкl)

lIмyщесTBo Зa lIJIaТy Bo вpеМеl]IIoе
BЛадеIIие и ПoЛЬЗoBatlис иЛи Bo
tsреМеl1нoе пo-lьзoвание. floгoвop
aРенДьI . /'lByсl.opoнIlии' BoзN|ез.

дrrьrй, кoнсенсyaльньrй.
Гparкдaнский кoДекс ts сTaTье

578 yстaпaвливaеl.' rITo в apенl{y
МoГyT бbtTt' IlеPе.цaньI' B часTнoс
Tи] l]емеЛьl]ьle учaсTки' ЗДaния'
сooPyЖeниЯ l,l l{Рytllе вещи' КoTo
pьIе I]е ТePЯIoТ сBoих нaTyPltЛt,нЬIx
сtsoЙсTB B Пpoцессе их исПoЛьЗoвa
tIия (непoтpебляемьtе вещи), пpи
эТo}I ДotIyскaеTс,I oПpедеЛеllI{е
ЗаI(oнol]аTeЛЬсTtsoМ oсoбеннou.
Tеи сДaчи B aPенДy ЗемеJ.IьньIх
yчасTI(oB и дpyгцх oбoсoбЛeнньIХ
Пpиpo.цньIх oбЪеKToB. Cyщсствсн
IIьIll{lI yсЛoBияI{и дol.oBopa apеItДьI
ЗемеJ . I ьнoгo  yчaсTкa  ЯBЛЯюTсЯ
ПPе.цIIeT, сpoк и aPеItllнaЯ II,.[аTа'
B дoгoвopе apен.цЬI .цoJ-I)кнt'l бbITЬ
yкаЗаньI Дa]]IIьIеl l loЗBoЛЯIoщ]Iе
OПpеДе].Iе]Ilio yсTaнoBи]'ь ll}lyrllес
ТBo' ПoдЛея{aщeе IIеpедaче apeндa-
Topy B кaчссTBе oбЪеКTa apсI]дt'I.
Пpи trтсyтствии ЭТих ДaнHьIх B

ДoгoBope  yсЛоBие  oб  oбЪекTе ,
IlоllЛе)кaщеМ Пepе.цaче B аренДy'
счиTaеTся HесoIjIасoBaннt'livl сToPO.
наNfиJ а сooTBeTсTByюrциI,i lloГotsop
не счIIТaеTся ЗaкJюченньIiVI,

Сoг,l 'raснo стaтьяlr 43 44 К-

,цексa o ЗемЛe apендaТopaМ]I Зе
МеJIbЦt{х yчaсTкoB NIOгуT бьlTь
Iopиllичeские и физиvеские лица
Pеспyбликu Белapyсь, ,rиЦa 6ез
гpa)кдaнсTBa' инoсТpанньIе Iopи

Дические  I i  физические  "ц [цa ,
IIнoстpaннЬIе гoсy'цapсTBa' }Iе)к

,цу}rapоДные opганизaции. Тaким

oбpaзolr, пpt,loбpеTение 3еМеЛьнЬIх
yчaсTкoв нa ПPаBе аpендьI (пo
сPaBIIеrIиIo с инЬINIII BещIlьIМи
llpаваNIи нa 3еI{Лю) вoзlrorкнo дlLя
сalloгo ]llиpoкoгo кpvгa ЛиЦ. Apен

.цoДaTеЛяNIи i]емcЛЬньIх yчасTкoB
Яl:.J| ЯюTсЯ сеЛьские (пoселкoвьtе)'

гoPo.цские (гopoдoв oб".rастногo
Пo/]rIиIIeIIиЯ и гoPo.цa Mинскa),

PaiiolIt{Ьle цсПotr]IниTеЛьЕIbIс и Paс
IIopядиTеЛt,нЪIе оргaнt'I B ПpеДе
Лaх сBоеЙ кo}'IllеTснции' а Taк)I(е
гpaкДaне и IopиДические .I lиЦa
Pсспубликlr Бе'пapyсь, lII{еющие
: { e М P J Ь H Ь | ( 1  у ч J с Т к и  Г ]  ч а ( . I l I o l I

сoбсTBеIпroсTи.

Стa.lьefi 47 Кoдексa o зем-.tе
yсTaнoBЛеIIоJ ттo гpa;кдaне Peс
п y 6 '  t и  к и  Б e л а р 5 с ь .  в  ч r с г t t o й
сoбсTBcннoсTи коTopbIх нaхoДяTсЯ
зеМеЛЬlIt'Iе y.Iaс.гки' ПPиoбре1.еtl.
нbIе дЛЯ BедениЯ Личнoгo ПoД
сoбнoгo xoзЯйсTBа' сTpoиTеЛъсTBa
и oбслyxсивaпr'rя жиЛoгo дo}Ia'
I ( oЛЛекTиBнoГo  сaДoBoДсTBa  и

/Iaчнoгo сTPOиTеЛьс.Гtsа' МoгyT IIс.
pеДaвaTь их B apен.цy гpаЖДaltaм
Pеспyблики Бeлapyсь При yсЛoBllи
сoхpaнеi]иЯ ЦеЛеBoгo ЦaзнaчениЯ
эTих ЗеМеЛьнt'tx yчaсTкоB' a Tак)ке
с yчеToМ Toгo' чТo ]киЛьIе ДoМа'
Дaчи и сaдoBЪIе .цoNIики МoГyT IIе
pеДаBаTЬсЯ в apеIlДy ToЛькo в}lесTе
с зе}Iе"III'нЬIМ yчaсTкoNI. lla Taких
3сlЧеЛЬIlьIх yчасTках сTpoи].rЛьс
TBo )киЛьIх /lo}IoB' Дaal' сaДoBьIХ

дo}lикoB' Дpyгих сTpoеIrии и сo
opyn(ениЙ нe .цollyскaеTся.

Кaк иск',tЮчение иЗ yстaнoBЛен
нoгo Кoдексoм о ЗемЛе ЛpаBиJ]а'
согЛaснo ПoДПyнкTy 1.2 пунктa 1
УItазa ГIpезидснтa Pесtryблики
Белapyсь oт 24 февpaля 1999 г,
"\]! 117 <o некoТopt'Iх Мepaх [o
сoBеpIIIеlIсTвoI]aник] oPгaH изaции
и  ДеяTеЛьнoсT l1  БеЛopyсскoгo
ГoсyДapсTBrннoгo yIlIIвеPсиTеTa>

lIpсдoсTaBЛеl.IIIьIе Бeлоpvсскoмy
гoсyдaPсТBeннoмy yниBePсиTеTy
B  бсссpoчнoе  и  бeзвoз l l е зднoo
IТoЛь3oBaние зeNIеЛьlIьIе yчaсTI(и
БГУ впpaве пpeдoсTaBЛяTt' Bo Bре
мeннoе lloЛь3овaниe) B Тoм чисЛе
Пo ДoгoBopaм apендьl [7].

B настoящее вpемя Гpaждaн-
ский и ЗемельньIй кoдексьr Poс-
сийскoй Фeдеpации Taк,I(е Ilpeдyс-
ivlаTpиBaloT Boзмo)ItнoсTь Пеpедaчи
ЗемеЛьнoГo yчaсTкa в аpeнДy ToЛь-
кo сoбсTBенникoм' B To BpемЯ кaк
paнеe аpeнДoДaTелями lrorли бьIть
и Лицa' oбЛaДalощие нa зеМeЛьI]ьlе
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з e M e л ь H o e  п p а в o

yчaсTк1{ l.IpавaNtи Пo)ки3IIеIIнoгo
нaсЛеДyе}{oгo BЛa/{енIIя и ПoсTo
яннoгo ПoЛЬЗoBaHиЯ.

Coглaснo стaтье 45 Кoдексa o
ЗеI{Ле сpoки apенДt'I зeМеЛьIlоГo
yчaсTкa oПPе,цеЛяIoTсЯ ДoгoBopoМ'
I{ри эl.oм oнll не ДoЛ)кнЬI IlpeвЬr
Iпaть 99 лет, a aPенда зеМеЛьньIх
yчaсTкoB /]"1Я сеЛЬскoxoзЯЙсTBен
нoгo исПoЛь3oBaния нс }Io)t(еT
бь |ТЬ  \1eнее  ПЯIи  ЛеГ ,  B  Pосси i , t
( ' кoй  Фe . l PPац| ' и  макси r t альнь t i j

сpoк apеH.цьI ЗемеЛьнoГo yчaсTКа

из земeЛЬ сеЛt'скoхoЗЯисТBеtltloгo
нaзIlaчeниЯ 49 лeт (статья 9
Фcдеpал ьнoгo 'rакoна Poсс и йс кoй
Фeдеpaциrr oт 24.07.2002 г. <oб
oбopoTe ЗемeЛь сельскtrхoзяйс
TBеtItIoГo нaзнavенrrя>) [8].

сoгJlaсHo tlyнктaм 1, З Укaзa
Пpсзидентa Pеспyблrrкlr Бе',l apvсь
oт 7 фeзpaля 2006 г- )G 74 <О сo
BepIIlеtlсTвoBallи],] tIopЯ.цI(a oПpеДе
ЛеHиЯ PaзМсpa apенднoЙ пЛa'гьI за
ЗeмеЛьIIьIe yчасTки! нaхo/]ЯщI,lесЯ
в гoсyДapствeннoй сo6сТBеIIIIосТи>

бaЗоBьlе сТаBки еrкcгoднoй apепд
ной плaтьr 3a ЗеtrIеЛьIlьtе yЧaсTки'
l I l хoдяU lиесЯ  B  l  o сy l аPс  tBcH  Ho l ' l

с oбсTBеп t l o сTи '  oпPедеЛЯюTся
МeсTнЬI}Iи  цсПoЛ] i IиTеЛЬнbI}I l1  и

paспoрЯдиTеJlь}rbrМrt opгaIIaМи'
исхoДя ]I3 кaДaсTpoBolI сTol1МoсTи
ЗеNIеIbHt'Iх yчaсTкoB с ПpиNlerieни-
ем Iсoзффициентoв в 3авI{си}IoсTи
oT ЦeЛеBoгo нaЗнaченцЯ yчaсТItoB.

Пpи :lтoll tr{eсTнЬIilJ исIIoЛниTeЛЬ

ньIM и PaсПopЯl]иTеЛьtlьl}t opгaнa}I
paЗpеlllенo ПoBьIrЦaТb лrrбo пoни
;кaть бaзoвьrе сTaBки' нo rrе более
чем ts lltsа Разa' ts 3aЗисиI{oсTIТ oT

PaзЛиtIlIЬIx yслoвий [9]'
ДoгоBop apеIlдt, i  зсIvIсЛЬl{oгo

yчaсТкa .цoЛ)ксн бьITь Зaк,'Iючен
в  пись l l еннoй  фop l r e  и  зapе
гrtсTpl{poBall B oPгal lизaции IIo
гoсy l ] apсTBенI l ои  pс гисTpaЦии

нe.цBи)l(и}IoГo IIмyщесTBa ll IIpаB
нa Ilегo вIlе ЗaBиси}IoсTи oT сpoкa
еГo закЛючl.ниЯ. Taкaя ПpaкTцкa

IIе хapaк]'еpнa д'rrя зapyбежrrьrх

сTpaпJ нo в To )I{e Bpe}lЯ B иI]oсT
paнньIх 3aкoнo.цaTеЛьсTBaХ ]:]сТpe.
чaIoTся oгpal lичения Iro aPен.це
зе}1еЛЬIlьlх yчaс.гкoB' не иЗBeсТlIьIе
oТeчeсTBеIl l{oмy пpaвy. Taк, в
Геpltaнии .t.pебовaние o6 o6язa
ТeJ.IЬнoй IIисьNleннoй фopltе дoru
Bopa apeнДbl зеNIе]'IЬнoгo yalaсTка
pасПpoсТpallяeTсЯ ToJlt'кo l{а.цoгo
BoPt{' закЛюченньrе нa сpoк бoлeе
гo,1a (для сельскохoзяйствeнньтх

зeМеЛь _ 2 гoдa); eслlr дoгoвop
зaключeн yсTHo '  o} l  счиTaеТсЯ
' t а  кЛ  ЮчeH H  ь lМ  ц2  чco11 l cдeлgннь lй
сport. flля нarшсй сТpаIlt'l зaкЛIoче
tlие .цoгoBopa aРенДьI земеJ]Ьнoгo
yчaсTкa нa нroпpeДеЛеннЬIй сpoк
вooбще невoзМo;кнo.

Bo Фpaнции .цoгoBop аPенllьl
3емЛи Мo)ltеT бьITь 3aк,'IЮ.Iе]I кaк
в  t l и сьменнoй  фopме ,  так  и  в
yстнoй. f loгoвop, кaк IIPаBиJ,Io'
3aкЛЮЧaеTсЯ нa сpoк 9 или 18
лeт. IIри эToм кarкДblе 9 лст кo
МиссиЯ Пo apeнДе IIp]I пpeфекте
ItrpссМaTPиBаеT нaи}{енblxиЙ и
r'rаибoдьший ypoBrrrt apенДнoй
ПЛaTЬI l]J]Я,цaннoгo Земе' lt,нolo
yчaсTкa' ts сBЯ3и с чеNI мoгyт бьIть
иЗМенеIlьI и yсЛoBиЯ дoгoвopa. B
Bсликoбритaнtrи Дoгotsop apенДЬI
ЗеtrIeЛь]iloгo yчaсTI(а нa сpoк дo 3
ЛеT tr{о)кеT бьlть зaк,rroveн yстнo.

B C1IIA еслlr в ДoгоBope apсн.

.цьI 3емЛи Ilе yкaЗаH сpoк' To Пo
llс1.ечеtlии [oДа ДеЙсTBия l]oгoBoР
счI,ITаеTся ЗaкJIIoченньIМ .цo кoнЦa
сЛеДyloщегo кaJlендaPнor.o гoдa
и Мo)кеT бьITt' PaсTopгнyT Toлькo
tloсЛе ПPеДyIIPе)ltl{еI]lIЯ' с/1е.Дa}iнo-
гo За 1 месяЦ Дo егo oкollчalillя'
B lJидеp.пaндaх I]е tr{о)i(еT 6ьITь
ПePeДaн  B  apеЦ l t y  зем  ел  ь  нь rй
yчaсTок ПЛolцaДЬro бo,reе 45 гa и
нa сpоrt бo',rее 25 лст, к тoмy ;ке
aPeII.цaTop,цo' 'rrrteн бьlть таrсoгo
BoзpaсTa' чToбьI ]ia trIoМеiIT oкol{
чallиЯ сРoкa аpендьr еlry бьrлo rrе
бo.цее 65 лeт.

B lIIвеЦии еслrr в aPеIIДy сДaе.l'с'l
хyTop ЦеЛllкoмJ T(] lloГoвoP Мo)кеT
бьrть lзaключен To"rlЬкo на 10 .neT
и искJlючиTeЛЬнo с ЛиЦatr{иJ !I}Iе
юllllllllц сue]lиaЛъIloe oбpaзовaIrrrе,
oпьrт pабoтьr }1 BoзМo)кнoсTь l]ЛЯ
yгПeш Hогo  Be . l l 'HиЯ  хoJЯйсГBа ,  Сo
гjlaснo lliBе/JскoМу 3al(oнo.цаTеЛь
сTвy }IaксиNta]'IьнЬIи сpolt аpенllbI
3еМеЛьlloгo учaсTкa 50 лет, Для
сельскoxoзяйственньrхце,rеt'i 25
лст [ 10l. Bмесr.е с Teм фцзичсскиМ
Лицам зcмеЛL'ньIи yчaсToк }Jo)t{еТ
бЬITЬ ПpсДoсTaв,]ен гoсyдapсTвo}1
B Пoжцзненtlyю apсндy. ЗеlIeль
ньIr] yчас.гoк ДЛя сTрoиTе]'IъсTвa
и oбслvxивaния )tиЛогo /IloiЧа
t]o3}Io){tнo llpеДoстaвить ts apеtrдy
нa сpol( не }Ieпeе пя.l.и ..leт либo в
IIo,ки3IlеIIlIyю apенДy.

B сooтветствии с пyнктalrи 8 9
cтaтьll 22 ЗеiltсльIrогo кoдекса Pос
сийскoй Федеpaции rlPи lrpo.цajке
Зе}lеJlt'нoгo yчaсТкaJ нaхo.цяUIегося

B гoсyдapсTBeннoЙ илl,I мyниЦи
пirльнol:i сoбственtloсTи' аpeнДaTop

дaннoГo ЗеМеЛьнoГo yчасTI(a имееT
tIPеиМylцесTBeннoе Пpaвo егo Пo
кyПItи B IIOPядке' yсTalloвЛеннoМ

Гpa)кдaнск]тNI 3aКoнoДаTеЛьсTBoМ

дЛЯ сЛyчaеB ПPo.цa)I{и l loЛи B
lpаве oбlцей сoбственностl,I пoс
Тopoнне}ty ЛиЦy' Зa искЛIoчeIIиеNI
yсTaнoBЛенIlьIх кoдсксoМ сЛyчaеB.
ПpIr аpенде зсNIeЛьIloгo yчaсTкa'
нaхo.цЯщегoсЯ B ГосyДаpсTBеннo!I
иЛи Мyни1{и]laЛbнoй собственнoс
Tи' нa сpoк бoJ'Iее пЯ'ги ЛeT aPе]]

дaTop Зеl{еЛЬнolo yчaсTкa I'IмсеT
ПPaBo B IIpеДеЛax сpoкa ДoгoBopa
apендь] ЗеiчеJlbнoгo yчaсTкa П0Pе

.цaBaТЬ сBoи пpавa и oбязаниoстш
IIo эToNry .цoгoBoPy TpеTЬе}lу Лицy
бei] сoгЛaсtrя сoбствеrrItика зе
МеЛьнoгo YЧaсTкa Пpи yсJIOBии егo
yведoмлeния [11].

B сooтветствии с IIoДПyIlктoNI
1 , 1 0  л y н к т a  1  У к a з a  П p c з l . t

.ценTa Pес[y6J'Iики Бслapусь oт
28.01.2006 г. )ф 58 <.o нeкoTopьIх
BoПpoсaх ИзъЯТИЯ 11 [PеДoсТаB
Jlеtll{Я ЗeМеЛt'нЬIх yнaсткoв> [ 12]
зeМeЛьIlьIе yчaсTКи /]ЛЯ сTpoиTеДt)
ствa в г. Минске' oблaстньlх Цен.
Tpaх I1 ПpиГoPol]llьix зoнaх эTих
I  oPoдoa  к lП l ,  | , аЛЬHЬ|х  сTP . |PH l l Г l
(зl{aниir, сoopуяtеIltlй) пpс,цoстав
ЛЯюTсЯ в apеIlДy lopи.цически}I

"ц]IцaмJ [paiкдaнa}I иJIll инДl1Bи

Дуa.цt'нt'IМ ПPе.цПpиllиllaТеЛЯм ]]а
ayкЦиoнaх нa ПPaBo ЗaкЛючения

ДoгotsoрoIt aPен.цьI Зе}IеЛt'нЬIх
yчaсTкoв' Зеlre,l'rьньIе учaсTItи дJ.lЯ
сTpoиTеЛьсТвa в г' Миrrске, oб
ЛaсTнЬIх IIеIlTpaХ и IIpIIгopoДнt{х
зoнaх ЭТl,Iх гoPo.цoB кaIIиТаЛьньlх
стpoсниri (здаIIий' сoopy;ItеIrий),
]]a кa]к'цьIl] из кoTopьIх ПpeTендyеT
ToЛькo oд1lo юPиДllчесltoс Лицo
IIЛII иllдцвиl]va.цЬньli'i llpедПpl'Iни
мaTeЛь' Пpе.цoсTaвJrЯюTсЯ B аpeнlly
ПoсЛе в}{eсенlIЯ эTиtr{ ЛиЦo}I ПЛaTьI
Зa lrpaBo Зак' lючeltиЯ ДoгoBopa
apeндьI ЗемеЛt't loГo yчaсткa нa
oснoBaнIIи еГo кal lасТpoBoЙ сTo'
t1мoсT]I.

Без l lpове;1ения ayкЦlloнoB Зе
}lеJlbнble yчaсTкli в г. Mинсrtе, o6-
ЛасТньIx ЦенTpaх и ПРltгoрo.цHbIх
Зoнах эTlIх гopol.loB ПPеl]oсTaвЛя
IoТся B сЛyчaях' yсТaнoBЛеt{I{ьlх

Указol l Пpсзидента Pесnyблrши
Белapyсь oт 28.01.2006 г ,  Ns 58.
Пoлolкcнr,lе o IIoPЯДке opГaниЗa

Ции и IIpoBеilениЯ ayl(Циo}iots Hа
зaкЛюченIIе .цoгoBopoB аpенl. lьI

З e M Л я  Б e Л a p У с И  з \ 2 0 0 7



з e М e л Ь н o e  п p a в o

3еiцеЛьнЬIх yчaсl'кots' yTBеp)кДен

нoе ПoсТaнoBЛенrlеМ сoBеTa Ми
нисTpов PесПyбЛиIt]т БeЛaрyсь oT
17 .12.2002 г. Ns 1763 (в pеДаltции
oт 29.03.2005 г.), oпpеДeЛяeT yсЛo
ljllЯ I] пopЯдoк opГaниЗaЦии и IIpo-
BеДeниЯ ayкЦиoHo]] нa ЗaкЛЮчение

ДofoBopoв apенl]ьI ЗeМе'цьнЬIх
yчaсткoBl не IIPеДoсTaBЛеIlIlьlх B
IIoЛbзotsанI{е' Пo)киЗliенIloе lIaсЛе

дyеNIoе BЛa.цениеl нe пеpеДaннЬIх
в сoбсТBеHнoсTЬ IIли apеIrДy Iopи-

.цltчесItltll и физи'rеским ЛиllаМ' d
Taк)ке IIрaBa и oбязarrнoсти yuас
тникoв аyкциoнa [13].

B пpaктиrtе зapyбеrкньtх стpaн
иЗBесTнЬI paЗЛичнblе BapиaнTьI
[Рoве/tеHиЯ ауI(циoIIoB: <<ПoкyIIltа>
пpaвa аpеlrдьt (тeм' ItTo ПPеДЛo)ки.]'
нaибoльrrryю ценy) и внeсение
apеIl/цHьlх I]ЛaTrjке]:l в 3aPaIIее
ofol]opеt{l1oм paЗMеpе' зaкЛIоче.
ние .цoгoBopа apе}iДbl с Tе}1' кTo
I]pе'ц],Io)киT бoльrпие аpсндIlьIе
lutате)t{ и l и дp. [14 ],

LIесмoтpя нa знauиI{oсl'Ь aPенД
нЬIx IIpаBooTнoпIе}tиЙ, IIекol.opЬIе
Baж]IЬIе ]. i  х aсIIеItTь] Hс нal l lJ ltI

дoЛ)l(нoгo oТPa)кеHия B IlopNla
Tl{Бtiblх ЛPaBoBьIх aкТaх' B p,lдс

сJlyLIaеI] ЕlopNIьI i]aкoIIо/цaTе"цьс1.lJа

) , с  | a  H а  B t r ] l I B J  Ю  l  | . l * П ( J . I l I o e  '  l | | б o

неol'IIloзнaчнoe ПpаBo}]oс pеГy'цl'r-
poвaнlre (веpoяrнo, Пo i lpl,1чинe
I]еI]PoдoJl) l{цTеЛЬ1loГo сpoкa paЗ.
B1'ITия этoГo ПраBoвoгo пнстr,rтyr'a).
Pассltoтpим нeкoТoрьIе ]'13 :]aЦ)o
lIyTьIх BoIIpoсoB.

Ha пpaItтике ]repе;lкo Bсl'pечa
юТся сЛyчaи oдttoсTopoIII]егo Paс
ToP)ксниЯ исПo.I]кo}1a}Iи ДoгoI!oPoB
aPcЦДblj хoTЯ Taкoе llpaBo II}I tlc
Пpеl{OсTaBЛeнo. Бo:ree тoго, этo
IIpяI{o 3aIIpеIIlеtto ДOгoBopoм Либo
в дoгoBopaх aPенДЬI ЗеМеЛЬIIьIх
YчaсTкoB ll р I'IсyTсTByIOT loJIo)кеIIиЯ
о Toм' чТo иЗМенеI'Iие и PaсTop}кс.
IIIIе l]oгoBopa дoIIyсI(aеTсЯ ToЛькo
t Io  сo  гЛa I I Iе I ] r r I о  с тopoн .  Taк ,
нaIIPи}IеP' B сJlyчaе oТчy}(.цсниЯ
жиJloГo i1oNIa' paсПoЛoжсннoГо нa
земeЛь]loNl yчасTItе' tlеРеданнoiЧ в
aPеIlДy' I{ес1.IlbIс исПoЛни.I.еЛьHьIе
lJ paсПopЯдI1ТсЛtlllьIе opгallbl дoЛ)к
нbI зaкЛючaTь с apен/]аТoра}III
сoГJIaшение о расTоp)кенIIи Дoгo
Bopa apсн.цbl ЗеМеJ.IьЕIoгo yчасткa'
a BмесTo эToГo otlи paсToРГаюT

/]oгoBoР ts oДlloсTopoнHсм ПopЯДкe.
Пoсле,цrrее яtsЛЯеTсЯ неЗaкoннЬIмl
ПoскoЛькy ПPoTцBopevит пуliктy 1
стa'tьи 420 Гpаxдaнскoго кoдексa

ДЛя РасTop)кенrrя .цoгoBoPoB
ylIoЛнoI'IoченнЬIМ месTIlьIм исПoЛ

нlITеJlЬIlьINl и paсПopяl]иTеЛьI'IьIм

oPгaI{a}I нeoбхoДиМo вКЛючаTь

сooтветствyющий ПyнкТ B ДoгotsoР
Либo oбpaщaTbсЯ B сyД'

B целях yПpoще]rиЯ ПopЯДкa
Пoс"IIeДyIoЩеГo PaсToP)кeниЯ Дoгo-
BopoB apеIll]br ЗсNIeЛЬнЬIx }пIaсTкots
в сЛyчaе o.]'чy,кдения PaспoЛo)кеЕI-
нЬIx нa Зe}IеЛьньIх yчасTкax кaЛи
TaЛьHt{х сTpoеl]иЙ ПРи Bнесепии
изN{енeний B 3apегисTpирoвaIlHьIe

Дoгo t sopЬI  apе r tДь I  з сN lольнь Iх
yчaсТItoB (в uастности' B сBязIТ с
пpивс/]еIlием их B сooTBеТсTBие с
Уrtaзolr Пpезидентa Pеспyбликrr
Белapyсь от 07.02.2006 г. }Ф 74
<.o сoвeprпенсl'вoвallии IIOPяl]кa

o П P c f е . | с H  I l Я  P а , l l l t - l ) а  а г c  h l  H o Й

II. i IaTbI 3a зеNIеJ]bньlе yчaсTки '
H а х o . l Я ш и c с я  н  |  o с ) д а p с Г 8 e H H o й

с o б с т в е н н o с т и > ) '  а  T a к ) I t е  I l Р и

3aк"Tючl]ниI l  ДoгoBopoB aPснДьI

3eмсJ.IЬньIх yчaсTкoB сЛе/цуеT Bклю-

чаTь B Ilих ЛIoбoе Ц3 сЛeдyIoщIIх

lloЛo}I(е]l11ц:

1) <. Haстоящий Дofoвop Мo){tеT
бьrть paсl.opгнYт в однoсTopoltнеNI
ПopЯДке аpеIrДoДaTе.Ilol{ ПyTеI'I Bьl-
несенr'IЯ pеIIleния o pасTop)кеIJии

lloгoBopa aPеIl.цЬI в сЛyчае oTчy)к
Де l J l l Я  КaпиTaЛbнoгo  сTpoe I Iия
(дo,lu в пpаве сo6ственнoстц на
кaIIи.].aЛьнoе с.l.pсlенис), paспo'lo
)кеtltloГo IIa зсМс],IЬrIoII yчaсTке'

l]Pyгoмy Лиrly>;
2) <.B слyчaе зaкЛюЧенl1Я нoBo

гo дo.oBoPa aPен/цьI B oTнoIlIеl] 'l lI
3с]\1еЛь1loгo yчaсTкa Деt1с.l'tsис на
сToЯщего lloГoBopa rlpекpaЦaеTсЯ с
мoменТir гoсyДаpсTBеtlнoП рeГисТ
Paц1Iи ноBoгO ДoГoвoPa aPеII.цьl,2.

Уuштьrвая, aITo пpl '1 oTчy)к
l]eни и I(aПl{.r.аЛьнoго сTPoениЯ
(дoли в пpaве сoбствсннoсти Irа
ка  | | l l , l a  l Ь l l oе  с , l  PoPH  I l e  )  J e} l eЛЬ l l Ь | i i
yчaсToк Мo)кеT бьIть trpедoстав
ЛеLI B ПoЖljЗненIloе нaсЛе.цyемoс
вЛaДенIiе' IIoсToянHoe IIoJlbзoBa
ние, дoIIоЛItlITсЛьнo мо;кет бьlть
BкЛюченo слrДyющее IIoЛo)кеIIие:
<.B слyчaс l]peдoсTa tsЛ е Еi цЯ 3e
}IеЛьlloгo yчас'гкa B lio]киЗнeннoе
]iaсЛс)fуемoe BЛаДеIlие' IloсToЯннoс
I]oЛЬ3oBaние ПPи llеpехo/fe IIРaвa
собствеrrнoсти нa РaсПoЛо)кеIlI1oс
нa Ilе}'I кa[иTaЛьIloе сTpoсниe
(дoлкl в irpaве сoбственнoсr'и нa
I(аПиTaЛЬнoe сTpoеIlие' изoлиpo
BаHнoе пoNlсщение) действlrе нo.
сToЯЦеГo дoгotsoPа ПpекPaщaeTсЯ

с мoNIенTa гoсy.цapсTвеHнoй pегис
Tpaции сooTBеTсТByioщегo I]рaBa
нa 3емеЛt'нЬIй yнaстoк>' floгoвop
apендьI' сoДepxaщий yкaзaннoе
IloЛo)кeние' ЯtsЛЯеTсЯ сДeЛкoй с
oТМеIlиTеЛЬнЬIм yсЛoBием (ПyнкT

2 c.raтъи 158 ГPажДaнскoгo к..
Дексa).

I{елесоoбpaзнo внесTl,i ДaнньIе
ПoЛo)fi еl{иЯ B Пoс.гaнoвление Сoвета
Министpoв Peспyблики Бeлapyсь
с ' г  28 .02 '2006  г ,  N  292 .oб  y г
вepхиeнlти фopмьI дoloвopa apе}lдьI
зсМеЛьIIoгo 1эaстка> [15].

Cледует тaк;ке ylIе,,IиТь Bllи-
мaние  пpoблемa l r  пеpенaйма
]lеДBи)l(имoгo IIМyщесTва B ЦеЛoМ
l{ 3емеJrbнblх yчaсTкoB в чaсTнoс
тш. Кaк пoка:зьrBaеТ [paкTикd'
l loнЯTиe <<ПеprIlaеМ> Hе иЗBeстнo
нe ToЛькo непpoфессиoнa.;tаi lt в
oбласти пpавa, нo и бoльrпинствy
сtIе]lиaцисToB. Itак это нtr стpаlrrr-,
ДoсTaToчIio Мнoгo IopисToB сTаЛ
киBaIoТсЯ с ПеpеHаЙМoм BIIсPBЬIе'
изyvая пpoблеllьI... ЗaЛoгa IIPаB
IIa неДB1,I)Itимoe иNlytцесTBo. ДеЛo
B Toм' чтo сoгЛaсHo uaсти 2 пyн
ктa З стaтьи 316 Гparкдaнскoгo
Itо.цекса заЛoг tlpа]]a аpендЬI Ilе
/цoПyсКaсТсЯ 6ез  сoглaсия ее
собственIтикa или ].Iи1lа' и}lelоjllс

Io нa нее l lpaвo хoзЯЙсTвеннoГo

всilсниЯ' eсJlI1 ЗаI(oIIoДaТе"IIьс.]'Bo}1

иЛи Дoгoвopoм Зatlpещенo oТчy){t
Де}I],iе эТoгo [patsa беЗ сoГЛaсия
yкa3aннЬlх ЛиЦ'

Сooтве. l ' ствеI r r ro ,  uтo6ьt  po
зoбpa.гься в ,цaннoI1 сиTyaЦии '
неoбхoдlrмo YзнaTI,' зaПPеrIIеtIo
. , lи  o|ч}) l (де| l t |с  грава аpнндьt  бо ' r
чьегo.цибo сoгЛасl{Я. 7]ля нauaлa
сЛе'цyеТ BьIясIlи]'t', BoЗмo)кнo Ли
o.Гчy)I(Де]rIIе ПPaBa apенДьI и чTo
ЭTo Тaкoe в пpиrrцr,rпе. B сooт
BеTсTBии с чaсTью 1 пyнктa 2
стaтьrl 586 Гparкдaнскoгo кoдексa
apeнДaTop }][PaBе с сoг.цaсrlЯ aPен
/цо.цаТcЛЯ сДaвaTь apендoBaпнoe
иNJyщесTBo в сyбаpендy (пoднa
ем) rt ttсpeдaвaтb сBoи ПPaBa и
oбяЗaннoсTи Пo lIoгoBopy apен/f,ьI
дpyгoNly Лиlly (пеpенaeм). Oлнa
I(oJ кaк сIlpаBeдЛивo oтмечaст Е,B.
Капнaн [16], Кo.цеrtс o 3e}1Ле нс
pегyЛиpyеT вoгtpoсьI сyбaPен,цbI
ЗeMе.пbтlьIх yчaсТкoB' кaк и ПрU-
блсмy их пеpенaйlta. Исс-цeДo
BaTеЛи B сBoиx paбoтaх тaкхtе не
y.цеЛяЛи BtlиМания ТеNlе ПеpенaЙмa
Зеtr'Iе''lьнoгo yuaсткa. Oзнаuaет'.rи
этo' .tтo сyбapепдa и ПеpеIlаемJ а

з \ 2 o o 7 з e М л я  Б e Л a p y с и



El- з e M e Л Ь н o e  п р a в o

Taк)ке инoе paсПoPяхеriис IlPaBoN{

i IPeH . ' l Ь | ' l с l | cЛbHoI  U  v | |а . l  ка  l I eBoJ .

lroжньr?
Пo,lorкения Гpаждalrсrtoгo кo

/цексa B чaсTI{ IlpaBoмoчrtl.] аре}r

дaTopa ЗеNIе' i lь l ioгo vчасTка I|o

Ilеpеllаче егo в сy6apенд5, и пе

pенaЙiv'Y TropеTичсскII l'I с TочI{i'l

3РeниЯ сoб.1юДe}Iия закoнlloсTl l

PеаЛиi]yсllIьI' oДнaкo нa ПрaкTlIкс'

к сo)t{aЛениIо' не l lрl l l lеI lЯюТсЯ.

06ъясняется э.l.o' пpс)кДе всеl.o!

oTсyTсTBиеNt [o.цpoбнoгo Пpltвoвoгo

Pс гyЛ  l I PoBJ  H  I lЯ  Т l  к  | l х  oТ l I oшcH и  l  I

гPDI(llаl]ски}J ЗaкoнoДaTеЛt'сТBoNI'

кpo}rе Toгo' сyщсс.tBуеT Ilpoбе.ц B

o'l.IIo[IснI{II сyбapендьl и IIеpенай

Ma B ЗеNIеjIbLIоМ зaкoIIo.цaТеJ-IьсTBс.

Boзltorrtнo' ПPичиIta эТoгo _ бо

яЗнЬ tloBaЦиЙ и <]неllpиBЬIЧtlЬlх)>

зeмеЛьtIЬIХ oтнoIлеIIrt i i .  f laже
aBToPЬI pаЗЛичньIх кнt{г и Пoсо

бий ttо зеl lелънoмy пpaBy' гoBoPЯ

o IIpаBах аPeнДaTopа' нaзЬlBакlт

ПpaBo Пеpеiцaчи земeJIbнoIo yчас

Ткa B сyбapе[.цy ]I не yПo}IинaIoT

o BoзtrIo)кHoсТи Ilеpенайlta земeль.

нoгo  yчaсTкa  [17 ] .  Oсновaния

пoдoбнoй лIiффepеrrциaцtrи oбъяс

}IиTь ДoсTaToчHo сЛo)t(tto: с одl{oll

сTopoвЬI' дaII}IЬIe IIpaBo}IoчIi я

aPенДaTopa yсTalIoBЛеньI o,цЦои

и тoй же стaтьеrl Гparrtданскoгo

кol(екса ll ,цoПyскaloTсЯ To-IIЬкo с

сoГЛасия  ареHдo jа  Г cЛя .  с  ДP} l oЛ
- ни субapeндa, ни Леpенaем IIpя

Nlo I{е пPеДyсNIoTpeньI Кoдексoll

o 3е}IJIe-

C тo.rки зpения Tеi]pии гpa)к

Дaнскoгo IIpaBa' IrеpeнaеМ - Эт(-)

ПеpеNlеHa лиЦ в oбязaтс. ' lьстве,

ПpI4aIе}I oДнoвpеI{еItно и Пеpевoд

,цoЛга ,  и  у сTyпкa  Тpе6oBания
(пoсrсo',rькy apенДнblе oTнollIениЯ

сoсToят lIЗ коl lПЛсксa ПpaвooT

ноllIениЙ' B кoTopt' iх apендаТop

BЬIсTyпaсТ rt ДoJt)t{IIикoм' rt кpr

дtrтopoм),
Пoсpедствoм I]plII1енсIlиЯ нop}I

Гpаlк.tаtlскo.п |(olt.|{сl] o Пl.PеlIJ i j

l | e  BoJЧo) t (Ho  ' lHачи , l  cЛ  b t l o  ) , } l eHЬ
III]ITЬ BPеNIеIII{ьIе !1 NIаTсPиaЛьItьiе

зaTPaTьI сy6ъеrtтtrв apеIl. l(IIьIх

ПpaBooT}IоIIIении B TOМ сЛyчaеJ

кoгllа неoбхo,цI,tмо смеIlиТь apсн

ДaToра 3еN1eЛЬнoгo уuaсткa. Чaще

BсeГo ПoTpебнoстЬ B сМеIlе aPс]l

/]aToPa BoЗItикаеT B Tolt сЛуaIае'

кoГ,la сoбсTвеIIник кaПиTaJ]ьlloгo

сTpoeниЯ, paсПoЛo,кеIl l loгo Hа

apенДyемoМ иМ земеЛЬItoм yчас-

TItе' llpo.цaеT IIpиHaДJ,IеХaщее с}ly

здaнис llpугoМy -.rицу. B пoдсlб
нoй сиTyацl{и сoГЛасIlo сTa.гЬe
523 Гpaжl . laнскoгo кoДексa к

ПoкуIIаТе"TIo ItaПиTaЛЬнoгo сTPo

еIIIIя ДoЛ)кнЬI ПеРехoll],ITь ПPaRа

H а  с o o Т B n  г с , l  B v l o ш l I i j  , l Р \ l e . ] Ь I I b | | l

yvастoк (егo чaс'гь). IIРи такltх

ус'цoBияx B нaсToЯщее вpеМЯ сTo

PoньI ЛoсJ.IeДoваTеЛbl]o l]polJЗBoдЯт

сr.Iед-Y Ющие .ilеl.IсTBиЯ :

1) пpолaвеu Ц rloкyПaTе.Ilь Пol{

[исt,IваIoT l{огoвоp кyпЛи-IЦ)o.цDI(и

кaПиTiulЬIloгo сTpoеtlпЯ l1 y,цoсToBe

pяЮТ еГo y pеrисTpa'гopa не.цBlI)t(ll

мoстц (пoсле.цнее - B с'llyчaе есJ'III

apeндaTopoМ 'iIибo apе]t,10llaTеЛеМ

Яl]ЛЯеTс,I физl.Iuеское .llиtIo);

2  )  t t Рo l аве tL  и  п t r t t упатcль  (л t t 6u

IIo сoгЛа[IeпиIo _ oДнa из стoPон)

Ilре/цсТaвЛЯЮT ДoкyМенTъI /]ЛЯ го

сy.цаpсTtsеннoЙ Pсг11сTpaЦIIи Дoгo

tsopa ПPoдaxflI IlедвLI)киN1OсTи'

3) rra oснoвaнии ЗapсГисTpи-

poBaнrtoгo'цoгoBopa oTtIу)I(д.еIIия

кaПиTa.IIt'ЕI(]ГсJ сTPoеtIия аpен'цaTop

и aрelt.цo.цaTеЛЬ закЛючаIoТ сoгЛа

IIIeние o paс.t'opx(снии lloгoBopa
apеIlдbl ЗеМeЛЬнoгo yalaсTкa и

у.цoсToBepяIoT егo y pегllсTРaTopa

не,'Iви>rtимoстrr (пoсЛе,цItее - B сJrу

чaе есJ.III apен,цaTopolt либo apеII

дoДaTeЛе}l яt] 'цяеTся физиuескoс
лrrцo);

4) нa oс]ioBaнI'Iи 3apсгr]сTp1'I

poBaltHoгo Дoгol]opa оTчу]{tllеlli,тя

кaПиТa"llьIIoIo сTpoеItиЯ бyдyrциЙ

аPеIr,цaTop (пoкyпaте"'rь КaПIITa'{ь

rroгo стpoсния) и apен.цoДaTе]'It'

зaклroчaroт нoвьrй Дoгotsop apoн/lь]

ЗеNIсJlьIIoгo yчасTItа tI y.цoс1.oBеPя-

loT сгo y pеl.исTpaTopa нe.i1вllх{и-

iчoстlr (ttoсl'rе.цнсе - B сJlyчae ес.ци

apенДaТopoМ ",rибo аpсндoдaтс'lеlr

яBЛясTсЯ физинесrtoе .'rlrЦo);

5) apендатop (ПpojlaBец кa[и

1.а-цьнoгo стpoения) Пpе,цсTaвJtяеT

.1oкy\lPH |ь| , ' l . . lЯ Гoс}.1арс ГBch H oЙ

pег]1сTрaЦиII ПPеItраtiIеI{ия ПPа-

Ba apeнд'ьI зе}lеЛbHoгo yalaсTкal

6yлyший aРендaTop (пortупaтель

ItаIIIlTaЛt'I loгo сTpoе}IIIя) _'цЛЯ

гoсyДаpсТBеtIHo11 pсгисTpa](иII Bоз

tlиItlloBeниЯ IIpaBa aPеH.цьI зсNIe.пr)

нoго yчaсТкa, oбе стopоньI (лrtбo

Пo сoгЛаUlеtlиЮ _ oдrrа из стopoн)
_ ДJl,I Гoсy'r]apсTBсЕrЕIoЙ регисТpa

Ции llеpеxoдa IlPaвa сoбствeннoсти

Ha I(aIIиТaЛьнoс сТPoенrIе.

Ес.ltи к тolty }ке сyщссTBуeT

Мнo)кесTBеIltIсJсTt' ЛIIЦ на сТoPollе

apeнllaТopa (чTo часTo BсTpеaIаеTся

нa пpаrtтике), .цЛя yДoсToBеpeнIIЯ

дoгoBopa l ' Io.III(нt, l  яBиTt 'ся Bсе

сyбъек.lьt, Сoб'цюдеrrиe rtоДo6нoгo
тpебoвaния кpaйпе ЗaTpy,цниTсЛt'.
нo tr нсэфсpеItтltвнo, BсЛе.цсTBие
чегo olto ilе BЬIItojttIЯеTся нa Прalt

Tике'  A ПPеl lсTaB/Ieнl laЯ схе]!1a

КpaЙItе гpомoijДкa' .цoPoгOс'l.oящa

и тpебvет NIнoго BPеМeни /'IЛя еe

PеaJIи:]aции. Пpи иr:t loльзoвaниlr

}Iеxaнl l3tr{oB l lеpенaЙil la pеaЛц3ir-

ЦиЯ  p l l ( . г }4cTр| lB l с \ l Ь l х  o l  Hо |Ue l l иЙ

Bьl].JlЯДl1T сJIе.цyIoщr]i!] обpaзolt:

1) ПpoДaBец l] lloкy[a.геЛь ПoД

письrв:rют еl{rrньrй /.loгoBop кyllJIl,I

[po.цaжi1 кaIIиTaЛьIloгo с.I'pоeния т'1

ПеPехo.цa ПpaB aPeнДbl земeJ.IьнOг()

yчaсTкaj yдoсTot]еpяI0T еГo y Pe
Г]IсTpаToрa неДвиlrtимoсти (ttoс

Jrе.ц]iее B сЛyчaе есЛи apенllaтo

poм лrtбo apендoДaTеЛе}'l Яf]ЛяеTсЯ

фшзиucскoе лIrrю). IIа зак.llочеrrие

пo .цoбнoгo 'цoГo l ]орa  тpебyется

сoгЛaс!Iе aPе[I.цo.цaТсJlЯ' кoTopoс

Мo)ксT сoДеp)ка'гься кaк B сa}IoNI

.цoгoBоpс apенДЬI' Тaк и B .цoГовopе

пpo/цaжи Hе'цBи}ки}IoсTц ;
2 )  ПPo/ ]aBец  и  1 I  oкуПaTеЛI )

lIpеДсTaBЛЯЮT /loкуМеIiTьI i lЛя

гoсyДapсT] : ]е} I I l o l I  Pе гисTpaции
Ilерехol{a пpава сoбствeннoс.ги lra

каПиTaJtьHoe сTpоеlIие и ilеpехo,цa

ПPaва аpенДьI ЗеNlеЛt'нoгo yчaсTка.

Пpисyтствия аPеlIдo/1а1.еЛя Пpи

этolul IIе тpе6yется' кaк и Зalс.цюче

lIиЯ ol.jlе.ttьнoгo ДoгoBopa аpе}tДьl

земеJ'IЬItoЛo yчaсTкa аpснДоДaTе.пя

с tloBt'l}I аpенДaTopo}I.

Ес'цш суllесr'вvет Мнo)кесTBеtI-

нoсTЬ r]Iиl l  IIa сTopollе irPеi l/(aToPа'

B paмкaх ПРедЛo)I(еннofo ar-Iгopr.I-Г

lla пpисyTс'гBия Bссх сoaprндаTо

poB нc .гl)ебyеTся ни ПPll y.цoсTo

| ]PPcH  и  | l  '  чи  ПPи  |nсy . ] аpс |Bc l t t l о i I

pеГис.гpaции l(oгoBoPa aPен.цьI.

Oчеви.цнo ' чTo ПpиNIеIIен11е

LIнсTIIтyTа Псpенaймa зе;!1еЛЬньlх

yчaсTItoB цoЗBoЛит гopaздo эффек

тивнее (6ьrстpее, .цешевЛе, ПPoщiэ)

pе[]иTb ПPoб"{eI"It'l B ToNl с.]l\iчaе'

rtoг,f а riеoбхollимo ПPoиЗBесTи с}1е

riy '{llЦa (аPе]Il]aToРa) B аРенllI.IьIх

rlРaBooTIloIIIенlIяx' I leoбхo.цимо

IIpeдусмoTpеTb BкЛючеIIIIе нopм'

pегyJ.IиpyющЦх paссNIaTpIIBaеМьre

oTHоIIIенIIЯ' в Кoдекс o зeltле.

Cледyет пoдuеpкt{yTЬ' чTo пo

дoбlrьrе пpaвooтнorIIеI.IиЯ Bстpечa

IoTся B ЗaкoнoЛаTеЛt,сTBaх Дpyгиx

сTPaн и шиРoкo ПpиМеtlЯIoТся нa

ПpаI(Tике. Tак' сoглaснo стaтье

19 paздeлa <.fIPaBo аpендaТopа

нa пepедaчy ПpaBa IIoЛt'ЗoBаIlия>>
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з e M e л ь н o e  п p a в o -l1ЕЯ
ГJ iaBьI  8  3спre  . l ь i roгс l  кoДскса
l1lвсциlr apеI11aтoP мoжеT с сU
ГЛасIIЯ сooсTBeннl1I(a ПеPедilBilTь

П l l i l 8 o  I l U '  | Ь J U U а  Ь  и ) |  а P i . H . l y Р } l L ) | |

IIеll]Jиi!кl{trloсTьIo. Taкrrм oб1laзolt,

IttведскIIМ ЗaкoнoдaTеjIЬсTBoМ' кaк

и беЛoP).сскIrм'  ]]pс l(yс}IoTРсн IIе

PснаеNJ Зе}IеJ'IьIIогo yчirсTкa.

Кpoме тогo' стaтьеi i  31 paз

дела  < .  Пере ;1а l  a  l l PaBа  aPcн / (b l
l ,] ]IPo.цa){a Iтнвссти t ltt l i> глаtвьI

9 Зеirrе"цьrrtrго rtoдеrtс:r IlIве11rt..'

пoсBящсfiнoЙ apен/lе Зс]цiu Дr-Iя
сс J I  ь сКoхoЗя I I сTBсннЬIх  ] I y ) к r l '

yсTаllotsJrеfl Ь1 11скЛIoчеIlJ1я 11з эТo

Гo IrPaBr.I],Iа. Taк' eс"ц].I ЛoгоBop
apеrIдьt бьl.''t зaк'тlЮчеll Hir сpolt ]lе

trIe]]се ./lеся1'l,l .IleT. To aРенilal'i]p,

ссJll{ иlloе не ПPс/]усМoTPе]lo /fo
г(]воpoNl' IIмссТ IIpaвo ПеpедaBaTь

ПPaвo apеIlДьI дP'\ lгoМy Лilцy' B

oTIiol l lеl lии Кorорoгo сo6с' l .веннt, lк

i]е}Iе.IIьнoгo yча(Тка jlе lIlIccT oбoс

нotsаIIIIьIх вoзparrtенrrli, l]o этoгo

ареIi/ца1.oр o6язaн пpе;1' 't oх l ,t. l .ь

сoбственниrty Пp]тIiЯTЬ неДBи)кII

мoсTЬ Bo ts"цaДснllс l] tsЬIП]]IaТiIТЬ

аPсIrllaToPY кoNIIIe]Iс:lЦIIIoJ сoPaз

i l1ерIIуIO сl.0tlмOсти l lpaBa apен

дьI' Пpе;i1,сlrо.r.pеlrьI Taк)]{e t]Htl]е

с.rryзatl i lе1lеl tаi i l ta без соt.. ' taси,t

соr)сTBснIllIкa нс.цB].1]кII}Ioгo lIIIy

щесT t sa  [18 ] ,
Paссмoтpпlr lpoблсlty аpeIrдьI

чtlс.].l] :]е}1е-iIЬ] lоГo vliасTкa кaк o,]lll о

LIЗ нa]lPaвJ' lеl l  l ' l l t  сoBеPll lснсTi:]o.

BaItиЯ пPaBoоT]IoIпeлIrй в сфеpе

apсI]jtьI 3еI1еЛьIIьIх yчаtсTItoB.

B сoo.l.ве.l.сl.гвt,l и сo с.l'a.l.ьсti 623

l.PDк,цaнсItoгo ItoДсксa Пo дoгoBo
py apен.цьI зДaнIи I,IЛl'l сooPу)ксн].rя

apен.цаTopy o/'ujoвреNIe]lllo с ПсPс.

..la.IеЙ ПPaв B"{aдени'I и ПoЛt'3oBa

ltlt,I Taкoil недBи)к1I}1oсTЬIo IIеPеДа

loTся ПpaBа r]a l.у aIaсTь ЗеNlеJlь}loго

учасTка' ко.] 'оpaЯ Зa]iЯ]'a э.гoй не

.,ll]шх{I}loсTbю l,l Itеoбходиlra для
ес исlloЛь3oвa]I[Я, B слy.raе ес.rrl.t

apеI].цoДаTе.IlЬ ЯtsJl,Ie'l.сЯ сoбствен

никoм 3емеЛьнoгo yчaсTltа' I lа

КoTopoм HaxoДllTсЯ сДa]]ас}loс в

aPен.цy здaнllе Ii'iIи сoоРy)*(енllе,

aРсEДaTopy ПPедoсТaBЛЯеTся Пpa

Bo aPеЕi.'{ьI иJll,] llpеДyсMol.pенlJoе
jlor 'oBopo}I apсн.цbI з.цaния IIЛII

сoоpy}кeниЯ инoс IIpaBo нa сooT
Be' l .сTBуIOщyю часTt' 3с}1rЛьнoгo
y.rастrta. ЕслIr дoгoвopol{ ]Iе oII

PедеЛеItO l lсPсдаtsаеi l loс aPеIt.цa

Iop . \  | | | ) i Bo  | | l  сnoТBeГсTB)  Ю| | l I l . l

зеlrельньrй yчaсToкl To к не}Iy

ПеpеХoДиT ]Ia сpoк aPеIIДьI Здaния

иЛ],l сoopY)ltеHиЯ llPaao IIоЛЬ3oBa

нIIЯ ToII чaсTь]o Зеtr'Iе'llbHoГo YЧi1с']'

кa '  кoToPaя ЗанЯТа здal lие}l  иJt l

сoopу)l{еl] llем и нсoбхoДи}Ia Д',Iя

сl.o цсIloЛЬ3OBaIIIIя B сooTвсTсТtsиl1

с еГo Ha3нaчеIlие}l. ApеHlla Здa]IIIЯ

IIли сooi)уя{сlJ] lЯJ r iaхoДящегoсЯ

нa iJсI{с.цЬнo}t Yчaс].ксJ не ] lPи

нaДЛс)кaще}l  аpеlt/ l ()дaте.пю ЕIa

пpаве сo6ствеtrIiосTl1' дoПYскас'].сЯ
бе3 сo]."'laси'I ссlбс't.вснItItк:t этoгo

учaсTкa, eс.цlJ ЭTс] не I l ])oTи BopеЧ rl1'

ус"цоBlIЯМ I| OJ'lьзoBaнl.Iя дaннЬI}I

учaсl.}to}1, YсTilнol]"iIеIII{ьlм зaкolIо

.цaTе-цьс']']]oМ и.IIil /.(ol.ol}opoМ с сoб

l .ГBnI lн lIT{o\I зP}Ie 'TьTIо| ()  \  час| ка

R  с , r 5  н r я х  к o t l а  ' з c } l e ' l ь н ь t й

yчi lсTolt '  IIа I(оTopol l l  нaхoДl. l ]ся

apе}lltoBaннoе З.цанlIе Ц'lII сooPy

)кен tIе' llpollilсl.с'l i]pугolty "ц]IЦy'
зa aPL'нiцaToРoI{ эТoГо :J/ltlIIиЯ и.ll,l

сoopy) i(eн]IЯ сoхPа] i ' IСTс'I  l lpаBo

Пo"{ь3oIJaни, l  чaс1.ЬЮ 3еtr{сЛbtIol .o

yчaсl.кa' кoTopaя 3aнЯ'l.a i]даtl],IеtrI

иr.Iи сooPy)кeIIиеI{ и нсoбxollи}la

,ц-llЯ еl.o t,lсlloЛt'3otsaниЯ, IIa yс],lu

B].Iях, /цеiiс1.вoвaB]ll llх l]o Прo/цa)Itlt

зсiЧеЛЬнoгo yчaсTкa (с1.аr ЬЯ 624
Гpа r r tд i r I l с ко  гo  кoде i t сa ) .  Как
tsсpl lo oTNlечaeТ B,I1. ЛIrтoвкIru' в
ЭTo}1 сЛ}'чaе IIa чaсTь ЗсIIеjIЬIIоfo

]IчaсTкa i!1o)1(еl. бьt't.ь yстаrнoвлен

To.Цькo сCPBиTyT |19]. Пor:кo' 'r ькy

соГЛaсIlо с'IаТЬс 17 Кo,'Iекса o:lсм
'lе с/цсtr.lltll с 3еIVIе.цьньIMи \lчaсTкaМи

МoГyТ 3aкJ.IIoaIaTься' l 'o.цькo l loс. l lе

Bьrr1сЛсн]IЯ iJTих час].eii B сaМo

сl.oяTс'цЬнЬIс i]смс.цЬ]]Ь]е yaIасTкIIl

BoЗ]il]к]IoBе]illе IIlIьIх IIPаB на часТь

ЗеN]еJ lЬнoг() yчaсTI{a ]IеBo3мo)I(нo
_ ЗеNfеЛьl loе Зaк(-)Hо/цaTеЛЬсTBo Hе

.цoпyсI(aеT.Iакol1 сIIТYацII]]' tlес}1o,l.

Pя IIa Тo' чTo Грaждaнскиrii кoдскс

ll])еllYс}1aTРltBaсT <<IIpаBo аpеIlдьI

чaсTll Зе}1еЛьнoгo yчaс.гКa>.

ГIplr  пpедoстaвлеl{] lи l ]еMеJ'Iь

I1oгo yчaсTКa на Пpaвe oбщсti llo-

Jlеl]oи apoндьI ПPе.ц}Iе'l.o}! aPеlI.цьI

] i |кжe Я B., lЯе LсЯ BесЬ .Jеtr l tЛЬнt ' l i

yЧaсl 'ок yсTaнoBЦTь II}1yщесTDo'

кoTopьI}I llеПoсpeдсl.вснIto }1oхеT

Пo.цьi joBaTься пpaвoо6ладarе.r lь,

вoзl\Io j{illo исI{'IIючI.ITе'll ь]Io Пoс

pс.цсTBo}I oПреДе. i lе] lиЯ ПoP' iДкa

ПojlЬllоtsaн l,lЯ . B 'l.tl iке вpеlrя пo

дoбнoе сoгЛaшIение не IIol]'lIе}I(I,tT

госу; lа1lс ' t .ве н н o й pсгIIсТpaЦIIII и

сooTве't.сTBснIto в NloньliIеЙ сTеПе

]ir{ oбесПечеIto гoсyДapсTBеI1ньI}I

]lPlI3HaниеNl IIo сpaB]lеIlию с дoгo
BoPo}I aРен/.tbl зе}lе.llt'нoгo yчасTltа

\сгo часTи,.

Coгласrrо пvtlктy 2 стaтьи 26
Закoнa Poссlrl iскс]й ФеjIеpации
<.(J госуllаpствeннoй pегrrстilацlтrt
IIpаB ]ia ]JеДвl.I)1(имoе lJltlyщесTBo

и сiцс"loк с н]Itr{> B аpеllдy lto)кеT

бьl't.ь ttсpсдан зclrсльньrlil y.raстoк

n'Iи егo uасть [20].
B соoтвстствиrt сo стaтьеii 19

pаз;1с' la <. Пpaвo apепдaTорa l la
ПсPсдaчу ПPaBa ПojlЬЗoBaliия > l.Jla
вьr 8 Зеl.Iельrroгo кo,цексa шIBсЦиrr
apенlLа.ilP М()аtеТ' ссЛl1 ]Illoе ]]е
IIPе.цyсNIoTpеIlo' 'IoгoBoрol{ ]{ не
пpиurrrшeт пеy/1oбствit сo6ственнlt
I(y' IlеPеlla]]аTь IIPaBo ПojlьЗo}]aЦ]lя
часl'bю аpеtlдYс}1сlii недвulкиlurости.
To есть фaктlr.rескtr пpе/lyсMаТPII

tsасTся Boз}Io)filloсTь aPен.цьI чaсT}r
Зе}le.IIьIIoгo vчaс1'кa. B To )кс BPемя
сoГЛaсIlo чaстrr 2 стa.l.ьи 2 глaвьr
13 3еllеltьtlсlгtl кo,'lексa lШвеЦиlr в
oTjlе'тlbtjblх сЛyчаЯх apeн.цa чaсТи
сдllHltцЬ] неДBи)I(IIмOсTII ]lе дol1ус-

кaется [ . l8 l .
.цJ]Я Boз]ЧO)кнoсTи 3aкjIIoчеHиЯ

дoгoBopoB аpеIIдь] чaс'Гll зс}IeЛьнo
гo yuaсткаr rreoбхoДIl}lо Пprllус}loT

])e'гь в :]еNlеJlЬнo}l 3aкoHo.цaTеjlьс
твс PcспyблrпtIr Бе.'rаpyсь ttpaвlr'la

BoBjIсчсlt lIЯ их в o6opoт, Oбtl1ие
]loдхollbl к PсlxснIIю /цaннoЙ Пpo
бЛе}Iьj мoгyT r]ЬITь Пpеlljlo){tсньI B

PaNкaх llpoекTa 3акo}la o ГPD{qцaII
скoм o6opоте чaсr.еl. i  (peaльньIх

,{o.llеi.i) недвиx{i]NIOГO lIМyщесTBaJ
гoсy j ( apс l . в rннo l . i  pe гисTpации

Пp lв  l |  с , , l P . , l o к  B  o IHoш l .hи | |  ча i , ] eЙ
(pеa,rьньlх,.1o',tей) нcдвlrrrt l ,r lroгo

IINIyщссТBa. 1Iеoбхoдrtltость pазpa

бoпtи тaItoгo зaКo[o]lpoекTa пpе

/цyсN{oTPенa чaсTьIо BTоpoи сТаTbи
76 3акoнa Pссп1,б..IиItu Бе.lapyсb
oт 22.07 .2002 Г. <.o гoсуl lapсTBеH
IIoи pегисTpаIIиlI l{ еll B и )к l1tr{ с] г с]
и}lyl l lесl. l]Aj l lPaB на 11егo ш с.це
. I o к  с  H и \ | ' ' '  B  P а l ' ( ' М а Г l ) | I B J e v o l j
сиTyaЦиII tso3lvlo)ItеlI сЛеДyюЦиlI
ПoрЯltoк ltеt: iсTBий.

Ес. 'rи дoгoвop aPенДЬt ЧaсTr'I
ЗeNIe.цьIIoгo yчасl.кa нс сBЯЗaн с
]Jo3Мo)кнbI}I oTчy)ItДеIlиеitl IIРеllNrс-

Tа аpеЕIllt'l (.цoгoвop aPеIIДьI чaсТи
l]е}l еj l  ьl l  oГo унaс.гкa без пpaвa
IloсЛс.цyющсГo вьпtупa), тo гoсу

ДаtPсTBеннaя PегlIсTpaциЯ pa3/]сJ,Ia

ЗеMе"r]ЬHoгo yriасl.кa не oсyЦесT
вляется. 3еlrлеyсц)olr'l'е"пt,Iloс /]еЛo
]Ia чaсTь Зе}'IеJlЬHoГo yчасTкa МoxtеT
сoсTaBЛяTьсЯ ToЛькo Пo )ксЛaHию
сToРolt l loгoBopa' LIa местl lос. lt ' t
oПpeдеЛяеTся pеa"цьIlaЯ чaсTь Зt.
NiеJlbtloгo yчaсTкaJ ПеPехoДяIцaя
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B пoЛbЗoBaние apендатopa. Hеoть

elrдeмoй чaстью ДoroBopa apен.цьI

ЯBЛЯe.IcЯ IIЛан гPаltиц чaсTи Зe-

меЛьнoгo yчaсTкa' yсTaнoBЛенньIх

сoгЛa[lениеtr{. OсyЩeствляется

гoсy ,цapсTBeннaЯ  PeГисTpаЦия

дoгoBoPa и BoЗникI{oBeниЯ ПpaBa

apеIl.цt'I чaсTи земеЛЬнoгo yчaсT

кa. Пo истечeнии сpoкa aрeI.IДbI

эTa часTЬ зеMеЛьtloгo yчасТкa как

oбъект гpaxдaнскoгo oбopoTа Пpе

кparцaеT свoе сyщeсTвoBaт{I{е'

Итaк ,  в  кaчесTBе  oснoBнb tx

HaПpaBдeний сoBepllIеI{сТBoBaния

oтнolшений в oблaсти aрeндьI

земeЛьI{ьIх yчaсTкoB' кoТopьre

цeJ-Iесooбpазнo pеaЛи3oBaTь тra

IIpaкTике' мo)кнo счиTaTЬ Boпpo

сьI oДIloсToPotII{еIo PaсTop)кения
rf oГоBopoB aPеIlДЬl ЗемеЛьнr, lх

yчaсTкoв' IrеpeнaйMa ЗеMеЛьнt'Iх

yчасTкoB' oбoрoтa uaстeй земель

ньIx yчaсTкoB B paмкax apендI{ьIx

пpaвooтrrorпепий. Bнeдpение тa
ких IIpaBooTнo[Iений в Белapyси

ЗItaчиTеЛьнo пoвьrсит эффeктив

нoсть функЦиorrиpoвaния РьIIlка
aре}l.цt'I 3eMЛи, yскopиТ' yДеInеBиT

и yпpoсТиT гpalкдaнский oбopoт

ЗеМеЛьItt'Iх yчaсTкoв.
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]]ач:rльI{rк Ioридичeскoтo oтдeла'
ГУП ( llaциolranьlroe кaдaстpoвoс

aгeIiTствo>

B сooтветствии с УкшoМ I]pе
зидeнтa Pеспy6лики БeЛapyсь oT
13 октябpя 2006 г. Ne 615, утвep
ДивII]иМ fIoЛo)I{еIlие oб oценке

сToиМoсTи oбЪекToB гpаx{,цaнских

I IpаB  B  Pес I I yбЛике  Белapyсь
(да.пее - Пoдolкение oб oценке),

a Taюке ГoсyДapсTвеI{нЬIl'Iи сTатl-

дapтaми Pеспyблики БеЛapyсь Пo

oЦeнке сToимoсTи oбЪекТoB гpа'к-

дaнских пpaв (Да.пee сTaнllapTьl

oценки) [1, 2] oценщикaм слe.цyет

исIIo"]lЬзoBaТь в paбoTе сЛe,цyющие

меТo.цЬI oценки:
_ иt{.цеI(сItьlЙ мeTo.ц;
_ МeTo,ц бa[aнсоBoгo IlакoПЛeниJI

aкTиBots;
pьIнoчньIЙ МeToд;

- меToД ПеpесчеТa вaлютнoй

стoиМoсTи;
- NIеTo.ц кa.цaсTpoBoЙ oЦеIlки.

И нО е кснь tй ме mod пpе.Цстaвляет

сoбoй мeтoД oцeIIки IIyTем ПриМе-

нения кoэффициенToB к ПеpBo-

нaчaЛbltoй (вoсстaнoвительнoй)

иЛи oсTaToчнoй сToиNIoсTи oбЪекTа

oцeнкц.
LlI еmod 6 uulнсoвozo наIdofULенIlя

aкmu(Joв МеToд oценки I]pедПPи

ЯТи,I кaк иМyЦесTBеннoГo кoj{пЛек

сa на oсIloвiittиI{ ДirнньIх бyxгaгrеp-

скoГo ]ДeTa Ita ,цary oцeнки.

PьtнoчнъtЙ .меmoa _ этo меTo.ц

oЦе}Iки нa oснoBе ol lpе.цeЛеHия

зaTpaт, Itеoбxo'щIМЬIx'цЛя BoсПPo-

извoдствa лцбo зaмеще}IиЯ o6ЪeкTa

oцeLIки с yчеТoM изнoса (затpа t ньlй

мeТoД); сPаBI.Iения oбЪектa oЦенки

с aна-цoгичнt{Ми oбъектaми, сxo.ц

нЬIми с ПoДJlе)кaщиМ oцetlке oбъек

ТoМ Пo oс}IoBТlbIM экoнol{шческим '

Tех}tическиМ, TехIloЛoГическиtr]I и

иtlЬlМ xapaкTеpисTикaМ с yЧеToм

еГo и Hди Bидy:L]r bнь|x oсoбеHHoсТей
(сpaвнительньIй метoД); pасчeтa

Дoхо.цоB' o]tш.цaеМьIх oT исПoЛbзo-

BaHиЯ oбЪeк] a oцеHки (дoxoдHЬ|й

меToД).

Слeдyет oтметитt'' чTo в pьI

HoчHoМ ме]oдe oцеl.tKи JаТpа гHbIй.

сpaвнительrтьrй и дoхoдньlй МеTo.цDI

явJUIются сaмoсToятеЛьIlьlми N,IeTo-

Дaми oЦеItки' кoTopЬIe пpиllеня-

ЮТся дЛЯ oПpeдeЛеRиЯ Pbtt|oч HoЙ

сToиМoсTи B TекyщeМ и I{aLцyчIUeNf

испoЛьЗoвalll{иl ЛикBидaЦиoIlIIoи'

инBeсTициoIlнoй и сПeциа.'Iьнoй сTo

имoсти oбъектoв oценки гParкдaн

скиx Пpaв. Пpи этoм сoдерrкaние и
меToдикa oцel{ки сyщесTвеннo oт-

ЛичaJoTся ДЛя pa3ЛиLIнЬш oбЪекToB

oцeнки. Пoэтoмy меToДьI oценки
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Метoдьl oцеHки || уIx испoлЬзoBaние
пpи oпpeдe,rеIlии стoиiuloсти o6ъект<rв
гpa)l(дДнскJ[x пpaB

Пpoвodumcя анoлuз меmodoв oцеtlKu' лlеmoОoв pаснеma cmoшМoсmu, npеdлoltcенньtх
в zoсgdapcmвенньtх сmанdapmах Pеcnублuкu Белаpgсь no oцeнKе сmou'Mocmu
o6ъeкmoв zpаэtО aнcкuх npaв, Усmaнавлuвсuo mся вlaLuv|ocвят ь' o IтU1uчuЯ,
oеpaнuчеt{uЯ, вo\J,/Io}tсНocmu uх npIJ,1vIенеItI]'I. Пpеdлоeaеmcя paccмсlmpuваmь
uнdекcньtil t'lеmod oценкu как oduн uз lqеmodoв p(1счеma сmou'|Йocmu в pсlJ\IKaх
lаmpamнoeo Jvlеmodа oценкu, сl mаK)rсе ucnoлbloв(Imь dля onpе)еленuя сmoцhlocmu
вoсcmaНoвле|1uя, ЗсlЛ|ещеL1uя, oцeнouнoЙ сmou'мocmu зdaнuЙ, coopglttенutt
кoэфф uцuенmы (uнd екcьt) сmpoumeльI1o -Jу|o НmсIЭrНых pабo m, oбop g d o ванuя
- свodньtе кoэффuцuенmьt ocнoвньtх cpedсmв к бaзuснoлta apoвНьo цеt| 1 янваpя
2Оo6 z' Пpuвodumся мemoduкa pаcнеmа pьtнoннoЙ сmou'IЙocmu leмельt|oтo aчacmKc|
в сoсmаве oбъекmа неdвuэtctuлocmu, cmouмocmu o6ъекmа oценкu doхodньtlуl lvеmo1otvl
npu неulвесmнoЙ вeлuчutlе pевеpcuu, а mаюre oбo6щенная lwеmoduKa oцеtlKu
мemodolи ocmсImKсI

неoбхoдиlro paзделить пo oбъсктам
oЦенки и мсTo.цa}l paсчeTa сTollмoс

ти. Исхoдя иЗ эToгo B сTан.цaPTaх

oЦеIlItII yToчIlеI]ьI ПoI]ЯTия ЗaTPaT
IiIoгoJ сpaBнllTеЛьtloГo и,цoхo/'utoгo

IIijTO.l(Ots.

ЗаmpоmнъLй леmod lpeдc,raв

ляcт сoбoiт сotsoкyПt{oсТt, МеTo.цoB
paсчсTa сTоl'lмoсТ]J oбЪскToЕ oцеIIки,

oснoBaннЬIх нa ЗаTpaTaх Boсllpo]tз'

вollсTBa ]ТЛl1 ЗаNIещеIIия' а Taк)кс Ilа
иЗtrIеIIснl'Iи и yTиЛизаЦии oбЪекTa

olIеIlItи с yчеToI{ I]aкoПЛенIIoгO

иi]I]oсa'

Сpавнunельньtй пеmod ( меmoО
сp авНumелbнo Zo аналu з а np o0 а;к )
Я\зJlЯеTСЯ сoBoltyПнoсTьIo ]l1еToдoB
paсчеTa с'Го]ll!1OсT].1' oснoBaнHьIх IIa
инфopмaцип o pbrнoчнt,Iх цеuax
oбЪeк Гots-анi]ЛL,| L,в l . Пoс, |еlуloulсй

кopPекTиpoBкoi'i lIх сToI]}1oсTl1 Пo
эЛeIцсIlTаNt сpaBнсtlия. Пoд pьпto"

нь]NlII цеIIaмlI oбЪекToв.aнаЛoгoB
ЛoниМаю1.сЯ llе}lbl с/lеJtoк' ПpeдЛo

)кен'Iя IIЛI,I сIIрoсa B 3aBt.Iсl{MoсТи oT

ис11oЛьЗуеI{ori и нфоpllа11иtr.

loхodньtй лепod эTo сoвoкуIt
tIосTь }IeToДoB PасчеTа сТoI.l}1oсTII'

oсноtsанtlьIх lta Д]1скol]1.ИpoBaнlIи
IIPoгIIoзиPуeМьIх б1ЦyЩrlх дснс;к
ньlх IIoToI(oB IIЛи каIIIIT:UII,I:]аIUJи гo

дoBoГO дcнс)кнoгo ПoToка B Haчa.Пе и
(иЛи, кoli]Iе сpoкa rlpol.нoЗa.

Мепod ttpреt це ttt,t ttалюnlнoi

I , л l o l 1 , voс l | 1 l I  l t P c  t с  t а  в .  t яе  t  сo6ой

меТol.I oцснки' oснoванньrй на oпpе

Дe.Дellи]I сToиМoс.l.ц oбъeк.га oЦеltки
B B;l]]ЮTс пo oфlrЦиaънoмy кypсy
бе".]oPyсскoгo py6,]Я, yсТа}roв.цснtloNry
11aщroI Iа' t ьньtlrr бaнIroм Pеспу6.ltrкrt
Белаp1r.ь Hа lcТ)'ouеH|{и' Р(.jи t l6Ъ
еttт oцепки пplroбpсТeн 3a llнoсjlpaн
нyю вil,]IoTy,!lбo еГo стolпroсть бьrца
oПpе.цeЛена B инoс.l'paнпoi'i B:LtrIoТe в
ТеченrIе кalсtЦapнolo гоДа с llpиl|c
IIeIIIIеМ PьIrtoчIloгo IцеToдa.

МеmoА кас)аспtrloвott oцг н кtt
}IeToД oIlеriки с l,IсПоJlt'зotsаltt.lc}I
сBс.цении, сo/lеpя{aщ]Iхся B гoсy

ДaPсTBенньIх 3е}rеJlьнoNt lI грaДo
сTPolITeЛьJlollI кiцaстpах. Э.l'o't. ме
ToД ]]pl,l}tеItяеTсЯ .ц.цЯ ollpсДс.ilснlш
сToиNIoсTи ЗеNlеJlЬHЬlx гIaсТItoB.

Пpoведerrrrьlе oT/lсЛoiч экo]lo}lll
кlI ],I oЦеilки PУП <.Бе'rrHИI{зсlr'>
иссЛедoвания IIoкaзa].Iu, ч'].o l lo
свoeй зrraчимoстtt в tlЦенке oбr'ек
ToB гpa]кДа]]сItих пpaв наiJDilннь]C
NlеТol]ЬI oЦеtlкll }lе Pa]JIIOЦеII]iЬI llll
Пo сollсpЖallulо' ll1.I ilo цe.lяtrl' д.ilЯ
кo.l.opЬIх oнu llогyr' бьtть ]IсlIo.IIЬix)
ваньr. К тoмy Жe иttдtхсttьti i  l lc 'Ir l;1
r,r Irlетo,t бa''rансoвoГo HaкolllсItll'l
аI(Тцtsoв ЯBЛЯIOTся сoс'l.аL}]Ioii чaс'Пn()

Рынoчнofo llеTo.цa оцсHI{II' а }lсTorl
IIеpесчеTa Bit',IюТIioш с'l.oll}]oс1.ll са
]tloсToяТельнol.o зHaчс}Iи'l /LJI,I ()I lс
нo.rнoй дeятельнoсTи tIе ljtrIее,l.' l,aк
I(aк мo)кеl. lJсtloЛt'3oBаl.tlсЯ ].oJlЬI{o

llJlя BI{yТpeнlIеи о](е]lк]Т

Изy.Iеttие pабoт Е. LI. TapaсL;
вина '  Е .С .  Oзеpова '  A .Г '  Гряз
нoво i . i '  С .B '  Bа . lдa i iЦеt tа  ш,]P .
I 3  7 ] '  o l t е l r o ч н o i t  п p а r t т t l к r l  в
Poссr,ru lI дрvl.l lх сl.Paнах с]l{Г. n
Tirкже i\l с)l{Д)lнаt рOl'Iн ь] х с,l;lн jtаPТo]l
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нe}GloГo BIшa.цa в yстaвньrй фoнд
юpи'цическolo ЛиIIa; Пеpе.цaчи в

за.пoг (ипoтекy); бeзвoзмезДнoгo oт-

чy)IqцеIrIIJI' ПePe,цaЧи! ПoЛьзoBaни,I;

ДoBериTeЛьнoгo yпpaBЛеТIи5I; меIlьI;

IlaсЛe.цoBaния.
ИпДeксньIй меToД нe Мo)кеT

исПoЛьзoBаTЬся Д.пя PaсчeTa сToи

мoсTи еДинoгo oбъектa нeДвцiки-

мoгo имyЩeствa (.Цалеe oбЪекT

не.цвихсимости). Пpи этoм пoд
oбъeктoм недвиэкиМoсTи в сooTBеTс-

твии с СTБ 52.3.01 2007 <.Oцeнкa
каП  иTаЛЬH b l х  с тpocний  ( зданий '

сoopyкeний), нс ЗaBеpIIIенньIх

сTpoиTeJIьсTBoМ oбъеrtтoв, изoли.

poBaHHьIx ПoМещений кaк oбъектoв

Ilе.цBиiltимoГo имyщeсTBa> Пoни-

мaеTся сoBoIсyПI{oсTb земеЛьнoгo

учaсTКa' Пpllpo,цIrЬIх эJ]емеIlТoB и

улyrurений. ИнДексньtй меToд Hе

исПoЛbзyеTся ДЛ,I oПpe.цеЛения pЬI

HoчHой и кaдастpoвoй с IoиМoсТей

ЗeМеЛьнttlх yчaсTкoB' сToимoсти

пpедпpиятий кaк иМyЦeсTBеIlнbIx

кoмпЛексoв (бизнесa).

OпPеделeние oЦeпо,+Ioй сToIТIuIoс-

Tи иH.цексllьIм МеToдoм '4Дя зaBеp

lllеI{нЬIх сTpoитeЛьсTBoМ oбЪекToB

зaBисит oT исхо.цнoй инфopмaции

и спoсoбa paсчeTa oсTaToчнoй сTо

иМoсTи иЛи oсTaToчнoЙ сToимoсTи

oбъектa oценки.

oЦенoчная стoимoсTЬ ЗaBеpIIIеIt-

нttlx сТрoитеriIЬсTBoм о6ъектoв oцен

ки' oтp t(eннаJl в бyxгалтеpскoм

)iчeTe и oTчеTнoсTи юpи.циrleскoгo

ЛиЦa иЛи B кl{игe учеTa oсIloBIlьIx

сpе.цсTB иI.I,циBиДyа./IъItoГo ПpеДПPи

нимaTе',ш, нa ДаTy oцеIrки paссчи

TьIвaeTсЯ пo фоpмyле

С.u:Сn,.х I{,,'x К,,

гДe С,',, _ oценoчнаJI сToиМoсTь
oбъeктa oценки нa ДaТy oЦенки B

Цeнах нa пеpBoе чисЛo Мeсяцa' в

кoTopoм llpoвo.цится oценкa (зa

исILlIЮчеItиеМ Пpo.ца)ки нa aукциo
I{е' пo Кolrкypсy' кoг,цa oЦеIloчIIаЯ
сToимoсTt' oпPе.целяеTсЯ B Цeнaх Iiа

1 янвapя текyЩегo гo.цa), д.е.1;
С.". oсTaToчI{аlI сToиМoсTЬ Пo

дaнньIм 6yxгaлтеpскoгo }чеTa нa

дaТy oЦеIlки B ценaх нa 1 ЯнBаpя
Teкyrцегo ГoДа' ,ц.е.1
1(," кoэффиuиенТ (иI.Iдекс) иЗме
нениJI сToиМoсTи oснoBнЬIх сpeдсTв
(кИс oс) пo BI{дaм (гpyппaм),

e}кемесЯчIlo yTBepждаемьIй Минис.

I d-", dе,,"nnoя еdun,цo

o ц e н к а  н e д в и ) к И M o с т и н a у ч н ы e  п у 6 ' , ' ' K a ц и и

( 1 )

TеpсTBoМ стaTистики и aнализa Pес

пyб'шlки Белaрyсь. Пpинимaется нa

ПepBoе чисЛo Mесяцa' ПpедlIIесTB)'.к)-

Цегo .цаTе оцeнки' Зa искЛIoчснием

с!'IyЧаеB' кoгДa .цaToЙ oценки яBЛЯ

ется 1 янвapя (в этих сл}"rаях КИC
OC pавeн e.цинице);
ff, _ кoэффиuиeIIT. PЬlнoЧ}loгo
фaктopa (лпя здaний), yтвеpэклa-
емьrй мeстнъrми испoЛниTеЛьI{ьIМи
и paсПopядиТельнъI}Iи opгaнaми
(да.цee - кoэффициент pьlнoЧнoгo

фaктopa)'
Oстaтoчная сТoиМoсТь Ilа ДaTy

oце}IкI1 B ценax нa 1 ЯнBapЯ TекyЦе
гo Гoда oПреДeЛЯeгся пo фоpмуле

С * . :  С , , " , _  А , * ,  Q )

г'Цe C,..", - пеpвoнaчальr.rая (вoсстa

нoвительная) стoиMoс.гь IIo'цаIlньIм

бyхгaптеpскoгo yчeTa B цeнax на ]

ЯнBapЯ Tекyщегo гo.ца' .ц.е';
а"o,. _ нaкoПЛeнна,I aмopТизaЦия
Пo дaнI{t,lМ бухгалтеpскoгo y.rетa

нa Дary oценки в ценax нa 1 янвapя
Tекyщeгo гoдa' 'ц.е.

OЦенoчная стoшnroсTь ПoМeщени'I
(в тoм числе I{ФкиЛьIх BсTpoенIto.
ПрIIсTpoеннttIх ПoМещeниЙ B )IшJIьIх

ДoNtaх' eс"Tи }1е Bе,цeТсЯ I{х paз.це

льньIй yuет) paссчиTьIBаеTся исхo-

дя и3 oсТaToч}Ioи сТoимoсTи Bсегo

з/цaнIUI B ЦeЛом IIрoIIopциoнаЛЪтr()

сТpoиТеЛbнoМ) oбъeмy (пpи pазнoй

вьtсоте эгшкeй в здалии) или oбшей

ПЛoЩaДи (пpи oдинaкoвой вьrсoте
этажей в зДaнии) и yкaЗЬIBaеTся

oтдельнoй сyммoй.

oцeнoчная сToиМoсTtl oбъектoв

oЦеI{ки пo oT.цеЛьнЬIм Bидам сДеЛoк

и ДpyгиNI значиМЬIм дeйсTBIUIм paс

счиТt'IBaeTсЯ пo фopмyле

С,,7C*,xK, хK, х...хK,xК, (3)

гДe Cu, _ oсTaToчI{аЯ стoимoсТt)

oбъектa oцeнки, oПpeдеЛенIrаJl пpи

ypoBlrе цеI.I ПеpBoнaча.]IЬнoи сToи-

МoсTи oбЪекTa oЦeнки IliIи B Tекy

Щих цeнax нa Дary oцеIrки' Д.е.'
К,хК,x...xК,,' КИС oС oт ypов
ня цен' ПPи кoTopoм paссчиТат{а
IIеPBoнaчa[ь}IаJI стoимoсть oбъек

Ta oЦеIlки (l{,), Дo 'ДaтьI oЦенки
(K,.) _ paвньI e.циниЦe' есЛI{ oсTa.

ToчlIаlI сToимoсTb oбъектa oценки

oПpеДеЛена Пpи TекyщеМ уpоBI.Iе

Цell Ha дaTy oце}Iки.

Oстaтoчная стoимoсть oбъектa

oценки Мo)кет paссчиTьIBaться на

дaTy oцеIrки пo фopмулe

С '  : С  И ,  ( 4 )
' ф t а '

где С,. _ пеpвoнa.rа.ЦьIlаJl сToимoсTt'
oбЪeкТa oЦeнки, 'ц.е.;
И _ физический изнoс oбъекта
oцеIrю{ нa .цary oценки Пpи уpoBнe
Цен ПеpBoнaчaЛЬнoЙ сToимoсTи'

иЛи Пo фopмyЛe
t t  1 5 )

I  n . n l _  L  a  . I  l l  
фш1 '

гдe С - сГoиМoсТь BoссlаHoB.

ления (заМещеIlи,I, пpи TекyщeМ

yPoBIlе цеIr на дaTy oЦeнки' ,д.е.;
И _ физичeский и.-tног oбъекrа

oценКи Пpи Тскyщеll уpoBHe ЦеIl Hа

дaТy oцeнки' д.е. ( paссuитьIваeтся

EOPNIaTиBI.IЬINI мeтoдом).

B зaтpатнoм меTo.це oЦеtlltи ин.

.цекснЬlи меTo.ц исПoЛьЗyеTся ДЛя
oIIpе.цеЛениЯ сToиМoсTи BoссTа.

нoBЛeHиЯ' JаМешleHия' oс, lаТOчHoЙ

стoимoсT1l oбъекта oЦенки.

Стoимoсть вoсстaнoвления (за

мещeния), oсTатoчна,I сToимoсTъ

o6ъеrtтoв oценки (зданий, сo.

opужений и о6opyлoвaния) paс
счиTьIBаюTся ПyTеМ ПpиBе'цeltия
пеpвoнaua'rьнoй стoимoсти oбъектa
oцeнки (oбъектoв-анаЛoгoB), oсTa
тoчнoй стoимoсти oбъекта oЦенки
к ТекyщеМy yPoBт{Io цен нa .цaTy
oценки с пoмoщью КИC oC или
ин'цeксoB изNtеI lе l lия сToимосTи

сTPoиTеЛbHo мoнтalкньrх paбoт

(К ) '  Исслeдоваt] l ,1Я ПoказblBаюTl.,\P
чTo исПoЛbЗoBaниe Jt.,.p ItoЗBoЛяeт

yПpoсTиTЬ ПpoЦедуpу ollpе.цеЛeния
сToиМoсTи вoссTaнoвления (замeщe-

ния) з'цаний и сoopyхtений, тaк кaк
нaзBalIньIе ин.цексьI yсTaнoBЛеньI к

6aзиснoмy ypoвню цен 1991 г.
Если зa oснoвy paсчrTa Пеpвo

нaчanънoй сTоиМoсTи yЛyчrrlеrrий B
сoсТaBе oбЪeкTa нe,цBи)кимoсTи Пpи
tlЯTьI инBеIlTаpна,I кapтo.шa объектa
oценки (вьrпискa из иrrвентapнoй
книги учеTa /цЛя иIlДивиДyа.lIьнbIх

ПpеД[pинимaTеЛей), пpoектнo

сМeTнaя дoкyl lентaция oбъектa

oЦeнки' aкT BBoДa B эксПЛyaTaЦию

oбъектa oценки беЗ )д{еTa сToиМoсTIl

oбopy'Цoвaния, To сToимoсTь Boс

сTaнoвЛениЯ (Сo) paсститьIвaется

пo фopмyле
" (о lw n _ |  n  

-  1 \  
l ' l 9 l  

'  l \ . ч p '  r \  I |

г.4е ff, no' 
_ иIlдекс ПepeBo.цa сToи

чoсrи oбъекra oцеHки B бaзисньtй

ypoвeнь uен 1991 г.;
К  _  и н д е к с  и з м е H е } | и Я  с I o и -

МoсTи сTPo11TеЛЬIlo мoнTaхdHьIx

pабот на.цaTy oЦеIrки с yчеToI,I

сToиМoсTи МaTepиа.iIьнЬIх peсypсoB

пo o6лaстям и г. Минскy (пpини
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н a  у  ч  н  Ь '  e  11 уб!1  L '  К  a  ц  ' '  и

мaеТся oT уPоBня Цен 1991 г. дo

датьt oЦeнкlt);

ff,. _ кoэффициеrrT' y.IиTьIBaIoIций

lIa]]Ioгl.I и oTч]IсЛениЯ B цеЛеBьIe
бюД;кетньre и BнeбюД)кеTнblс фoн
дьI B сool'ве'гс'гBиI{ с 3акoIIolIaTеЛь

сТBo}t' рaссчиTаtнIlьIe бсз HflС'

ЕсЛи за oснoBy PaсчеTa Пrpвo-

нaча.lьнoй с.гoиlloстrr yлyvrшeгIий в

сoс.гаве oбъектa не2lвltЖиNloстlт llри

I]яTa |tpoеltTнo с}1еTнаЯ ДoкyIIеIIТa
llиЯ с yчеТoNI сToимoсТи oбopyДoBa

нI.t'I' To сТoимoсTь BoссТatloBЛс}lиЯ

oбЪекгa oЦеHки paссчиTьIBаeTся Пo

фopiцyЛс
С 

":С,x 
К,nn, x К,-,,х K,+

+С,'oх I{,,x It,"', (7)
гДе С"o стoимoсть oбopy.Цoвaния'

It;" свoдньIй кoэффициcнт (ин

]eкс  )  дooцeHк|I  пcpвoнанал ьнoй
сТol1МoсTи oбoрy.цoBaниЯ нa .цaTу
oценки, кoTopt'lЙ paссчиTьiBaеTсЯ
[o фopмyЛе

к  ' К  ' к ,  ' к  ( х )

Если oбъектolr oЦсftки ЯBЛ'IсTсЯ
тo:tькo oбоp1цoвaнI,lе' To сТoliМoсTь
BoссTatIoBЛеIl[Я l1Ли сТol1мoсТЬ 3а

}Ieщенr{Я в Ме.l'ol(е a]Iа]'III3a и ин/(ек

сaЦIIII зaTpаT pассчиTbIBаeTся ПyTе]\f

paсvе.гa .I{n, пo фopмyлс (9).

Paсvст ffuu дЛЯ paзЛичIlьlx l]l'1

;1oB oбoPу,цoBaниЯ ТPебусТ 3aTpaT

BPе]IIеIIи и вriимaflиЯ' IIoскoJlЬкy

кИс oс yсTaнaBЛиBаеTсЯ нс к

бa3исrtolor ypoBнIo Цен' a к нoBoмy

).pоBIlIo Цен еiксгollнo и B TеченЛе

ГoДa - к ЦeнaМ нa нaчaJlo гo.цa'

У.IиTьlваЯ, .ITo IIЦексацII'I сTolll1oс

T]l oбoPy,цoBaния oсyщесTBЛяеTсЯ

начинаЯ с yPoвI]я цеIr 1982 г., д:rя
Iio"lyчеflиЯ -К", на,цатy oЦeIlкII Пo

кaхt,1oй е.цинице oбopуДoвания,
BBедеIiнoй B ДейсТвие paпеe 1982 l .,
rrеoбхoДиlro пеpеlrнorкить дo 17 кo-
эффиЦиентoв. С 1982 г. лo 2007 г.
кo-цlгIесТBo гpyпп Itoэффициeнтoв
вoзpoслo бoлее .rем в ДBa paзa. lloЯ
ви]'шrсь нoвьrе rrrифpьI iш{oPTиЗaЦии '
IioBьIе гp)l[[t'I обоp"vдoвания. Hе
y.цllBиTеЛЪнo' чTo ila)кe oПЬITIlЬIe

oцeltЦllки де"'rаroт oшибки пpи псl.

uске цеoбхo.цимьrх кoэффиrдиен.l.oв.

Lla3pеЛa нaсToЯTеЛt'наЯ нeoбхo.ци

)toсTь y.гBеР){t.цеI{ия сBo'цньIх кoэф

фшцrtентoв на oбopудoвaшие пpl,I

YРoBнс IIен нa 1 яIrваpя 2006 г.

Ba)кнo пoдчеpкнyTь' чTo испоJIь

3oBаIl],Iе llтll(екснoгo llеTo.цa oЦенки

B pt,lЕIoчIloМ }IeToДe ЗнaчиTeЛbнo

UIIIpе' чем 3aЯBJIеIlo B сTа]l,цapTaх

oЦенки. B PаNIкaх зaTpаTнoгo МeTo

Дa ol(еlIкI.I ],IнЛекс[IьIЙ }IеToД эl.o
}IеToд oценки' с ПoМoщью кoTopогo
стoиlroсть oбъcкта oценкrr (oбъекта

аIr:rпoгa) пpиводштся к базисномy,
е.циtloМy иЛи Tекyщемy yРoвIIIo цeir
(1,pовню стot,Iмсlстlt ) путеll пpимe
ненl.tя коэффициептoв (rtндексoв) в

сooТBeTсTBl1l1 с .lакoнoдaTе'{ьсTBoм.

Псpсс.lст oЦенoчнoй сToIItr{oсT]I
OбЪекTa B llнoсТpaHнylo BaЛIoTy
ПpoII3Bo.циTсЯ пo oфициальнolly

кypсy инoсТPaннot:I вaцIoTьI, усTa
нoвленrroмy ЕIaЦиoнil.пьпьtм баlкoм
Pеспyблики  Белapyсь  нa  денD '
Пpе.цIxссTвyющ11й .цатe оЦенки.

Cледoвaтельнo, МеToД ПеpссчсTa
Bi].Л Ю ГнoЙ сТoиМoс,l и. исПo. |ЬJye\|Ь|Й
llpи llеpесчеI.е с]'oимoсTI,1 на ДаTy
oценк]I' Ilе можeт бьrть IIрl]ме[etI
B ин.цeкснoМ МеTo.це.

МeтoД б:tлаIrсoвoгo нaкoIlJIеIIl{'т
aкTиBоB ЯBЛЯе'гся чaс.l.IlblМ сЛучa
ем МсTo.цoB накoIIДения aI(TиBoB
и ( |toppеt(Ти Po Bа H нoй 6а,lаttсoвoij

сToиМoсTи' кo'гoрьIе ЯBЛЯюTся мrl.o

.цitМи pасчеTa сToимoсTи B заTpaTнoМ
меTolIе oцrнкц rtpедtrpиятий кaк
ищ/щесTBеIIIIьIх кo}IПЛексoB.

B сaмoм деле, сl.oиNIосTь' paс-

сrIиTaнI]аЯ меTo.цом бaЛaнсoBoго
IlaкoПЛениЯ aкTиBoB' яBJ]ЯеTся oце

нoчHoЙ сToиМoсТt'ю IIpе.цПpияTиЯ'
I(oToPlUI oПpедeЛяеTсЯ кaк сy}1}1a
акl'l{tsots llpеllllPия'Ги,l' .цoхo/цoB r'I
pасхoдoв бyлyших пеpиoДoв (за
исIt"1IorIениe}I кypсoBьIХ PaЗниц II

сyNt}1t,l имyщeсТBa' II0Лyченнoгo

бeзвoзмез.цнo) за мllнусo}1 зaеNIнЬIх
сpеДсTB lI сToимoсTlI имyrlIесTBа'
Hе llpl{нa.цЛехсaщегo пPе.цПpияTию
нa ПPaвe сoбсTвеннoсTи, a Taкяtе
pеЗеPBoB ПpеДсТoящих paсхoДoBJ

пpotlих ДoxoДоts и paсхoдoB.

Мeтo,l накoпления aкTIIBoB зa-
I(JIIOчaеTся B oЦPеДеЛеIlиI{ pa3ни

ЦьI Mе}qцy pЬlнoчнoЙ сToиtr{oсTЬIo
aкTивоB IIpе.цIIpияTия ],I Bсех егo
заемнt]Ix сpедсTB' Hеце".Iесоoбpaз.
нoсTЬ paсчеTа pьII{orIнoи сToимoсTи
кaкoгo-либo aктивa обoснoвъrваeтся
oценщикoМ. Есlrrr oцeнщltк снrrтает,
чтo ба.цaнсoвая сToи}1oсTь aкTиBoB
сooTBеTсTByеT Pt'шoчIlo]I сTo]IlIoсTц'
To B paсчеТ ПPиниМается ба.цaнсoвaя
сToи}1oсTь актrrвoв. Есl-rи в стoи
Nloс.гL' aК.гиBoв BхoДи'i. и}IyщесTBoJ
нe I]prillal]Ле)I(aщеe IIpеДПpияТиЮJ

To oЦ€HЩlIК .Цol'IЖеII искJIючиTI| егo
из pьtноvнoй стoи]utости aктивoв' B
зaBисI]lIoсTи oT oсoбeннoстей oбъек
Ta oЦенки и ЦеЛeи oЦенки oценtцик
oПPе.цеЛЯеT IlaсToЯщуIo сTOIIIIосTь

зaемЕtt'lх сPеllсTts иJrи I]p]IнимaеТ
иx пo 6а,l'rансv. Мето,1 скoppeк-
тиpoвaннoй балaнсoвoй сToимoсTl{
ПpеДсTaBЛЯеT сoбoй МrTo.ц oПpеДе
ЛеIII{,I сToIIМoсTи Пpе.цIр1UIТI'I'I' пpи
кoToPoМ paсчEТ pblнoчнoи сTOшцосTI,I
ПpoBoдцTся нe IIo BсеNl aкTиBа}I] a
вьrбоpovно.

Taким oбpазoм, llеTo.цatrIи нaкo[
Ленll'l аItTlIBoB и скoppeкTиpoBaн
пой ба'пансoвori сTol{Mос'Ги Мo){tнo
oIIPеДеЛиTb otlенoчн)rю сToI{}1oсTЬ
Пpе.цПpиЯТиЯ B To}1 сЛyчае' есЛtl
aкl.l'Iвьl и пaссиBt'l [pl{нlIМaюTся
пo бirлансу и из стoиtr{oсTl{ акTиBoB

вьIчиТaеTся I'I}IyщrсTBo' не IIPинa

дЛе)кaщeе ПpеДIIPи'ITиIO.

flpltменение мсToда ПepесчеTa
валroтнoii сTolIМoсTlI Пpи ис]IoЛt)

ЗoBaнии MеТo.цoB ба.пaнсoвогo нa
кoIIЛеtIия акTиBOB и ЦaкoIIЛениЯ
aк.IиtsoB B бoльrшинс.l.вe сJIyчaеB нe
ПPeдсТaBЛЯеTсЯ Bo3}Io)кньIМ' Taк
кaк б:Lцaнс Пpе.цIIpияTIUI меIIЯеTсЯ

кaждьlй месяtI' a сpoк действия
oт.rета oб oценке _ тpи lIесяцa. Зa
эTo BPеМя }lеIlясTсЯ дeбитopскaя
и кpe,циTopскaя ЗaДoЛ)I{еннoс.Г]I'

вьrбьlвaют и пpиoбpeтакrтся oснoв
lIьIе сPе.цсTBa' oбopoтньtе aктивьr,
ll3}1еIlяIс}Tся BЛO)кеIIII,I во внеoб-

PoTнt]Iс aкTивt'I и дp. Кpoме тoгo,
исПoЛЬ3oBание }IеToДa ПеpесчеTa

BaJrюTнoЙ сТoиNloсТи oГpaниченo
]I IIoTo}Iy' чTo l]aTа oЦенки и ДaTa
yсTaI,IoBЛе]lия цeIъI oЦеIlки МoГyт
Ite сoBIIa.цаTЬ.

Метoдьr paсuетa сToимoсTtI B

PьIнoчIloм меToДе оЦенКи зaBисят
oT BиДa oбЪекТa oцсllки.

Пplt сltl,енке сl6ъекmа неОвu:кu-
]Ioс|пu'1СтIoЛьЗуIoTся ЗаTpaTItьII{'
сpавнительньlй и дoxодшьlй lreтoдьr.

Пpи этolr uелесooбpазнoсTЬ исПoЛь
3oBaнI]L'I o/fнoгo иJ]III нескoЛьких }1е
ToдoB B Рalvlкaх pьIlloчнolo }IeToДa

oЦеl]ки oПpеlf е'цЯеT oЦеIlщик'
Стoцlroсть oбъeктa не.цBи)ки}1oс

Tи oпpеДa'I,IеTсЯ 3aTpaTньIм ]tIеТoДoNI
нa .цaTy oценки Пo фop}IyЛе
I  . -  l  .  ,  1  .  ,  F  p  ,  |  с  ,  F  4  An  . q ).  . 1  . ь

где У, _ стoиl.Ioстъ yчaсTкa Земли'

Уo_ стoиltoстъ yл-r^rIпений, д'е' ;
Ep - лpи6ьтль IlpеД[pиниМaТeЛя'

IС кoсBеIltlьIе зaТpaTt'I, д'e.;
,Е,4- внеrшнее yдopo]кание, Д'е.,
АD нaкollпеннЬlli иЗнoс' Д.e.

П p и  o п p e л . e л e н  и  t t  p ь t н o . t н о й
сTol1МoсTи зеltеЛьнoгo )пraсткa нeoб.
хo.щIмo ).чиTЬIBаTь yсTaI{оBЛенньIе
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B 3акoI{oдaTеЛьlIоМ IIoPядкe иI{y

щесTBенньIe Пpaвa rta зeмельньrй

учaсToк B сoсТaBе oбЪекTa недBи-

,1{имoсTи; сBедениЯ oб oбPеМеHеI.Iии

oбъектa недви;киМoсTи ПpaBaми

инt,Iх ЛиЦ; фaктоpьI oкaЗЬIBaющие

влtlяние нa фoplпrpoBаlttие сTollмoс

Tи ЗeМeЛьI{oГo yчасTкa.

Pьlнo.п{'то с.l.oимoсTь зеМeлЬнoгo

yчaсTКa в сoсTaвe oбъектa неДвшки-

МoсTи Пpе.цЛaгaеTся PaссчиTьIBаTь
пo фopмyлe

V,:КС.",,",х S x k,' x h,,, (10)
rкКС,"""' кадaсTpoBa'IсToIlМoсTЬ

3еNIеЛЬ oЦенoчнoЙ зotIЬI IIo Bи.цy ис

ПoЛЬЗoBаHиЯ  Jе} Iе . | ь '  д . c .  За  I  М . ,

5- _ плoщaДь ЗеМeЛЬнoгo yчaсTкa

B сoсTaBе oбъектa недвиrrtиlroс.

т и '  м 2 ;

A, _ кoppектиpyroщий кoэффи
ЦиeнT' учиl.ьIBaIoщий oсoбеннoсти

3емеЛЬнolo yчaсTкa;

A  _  кo lффишиeн  г '  t  чи . г ь tваюЩий

из}IеI{eнI'Iе цеH нa рьIнке зrМе"цЬtIьIх

yчaсTкoB.

Кaдастpoвая сToимoсTt' земеЛь

Iloгo yчaсTкa PaссчиTьlBaеTсЯ в

сooTBеТсTBии c СTБ 52.2.01-2007 .
BIrеIxнee yДopoх(aние yчиTьIвaеTсЯ
оцeнщикoм ЛиIIIb B ToI{ сЛyчae'

есЛи oн I{е tr{o)кr]. скoppеItTиpoBaTb

каДасTрoByЮ сToиl{oсTЬ земеЛьIloгo

утraсТкa ].Iа даTy oценкlr, a пpибьrль

Пpе.цПpинимaTеЛя oПpeдeЛrна экс

ПеPТHЬti{ меTo.цoм и Ile )ryIиTЬIвaст
тeн.ценций иЗмененl'Iя rrprtбьIЛи нa

pьIнкс нe.цBшItимoсT[I.

.Цля oЦенки oбоpyдoвaния зa

TpaTнttl]v I{еTo.цoМ исlIoЛьЗуIоTся

чеTьIpе мeTo.цa paсчеTa сTol'INtoсTи

вoссTaнoвЛеI{иЯ иЛи сToиМoсTи

Зaмещения: PaсчеT tlo цeне oбъек-

ТJ ана], loта (мeroл сpавни гельнoй

единицьI), пoэлeмеrlтньrй paсvет,

анаЛиз lI иIlдексaция ЗaTPaT' paс-

чет себестoимoсти и сToимoсTи IIo

yкPyПненt{ьIм нopМaTивaМ.

}4еToДьI paсчeTa стoимoсти o6ъ

eI{ToB Itеl(Bи)кимoсти, oбоpyДо

BaH[я' TpaнспopTI{ьIх сРeДсTB и

ПPе.цПpияTиЙ кaк имyl]]есTвенньlх

I{oмIIЛeксoB B 3aTpaTIIoм МeTo.це

oцеIlки oTЛичaЮTся l.Iетoдикoй, сo

.цеPxQItиеI{' сoстaвoм пoкaзателей,

исToчнI{кaМи иIrфopмauии.

OЦенкa стoимoсшr oбъeктa не

дBи)I(имoсти'цoхo.цнt'IМ меTo'цoМ

ПprДпoJ'IaГaeT paсчеT сToиМoсти

сЛедyloщиМи меToДaМи:
_ пpяМoЙ каПиTа.[иЗaЦии;

дeнr)кньIх пoтокoв);
вanoвoй pентьl (ва.пoBoгo МyЛь

TиПЛиI€ToPa);
oсTаTкa.

М е mod np я,uoЙ каnuma]LuЗ ацuu
ПpедПoЛaгaеТ' чTo 'цoхoД и сToи
мoсть oбъекта oценк]l oсTaюTся IIoс-
ТoЯI{l{ьINlи B Tечение сPoка ПpoгI]o
зa. Paсчeт стсrимoсTII эТиМ }IеToДolI
ltpoи3Bo.циTсЯ пo фopмyлe

V:NOI,/R, ( 11)
где NoI - гoдoBoй чисTьIй oПe
paциoнIrьIй  Дoхo.ц  Пo oбЪекTy
oценки, .ц .е . ;
R oбщий кoэффициент кaлитa
Ли3aЦии.

Метод пpямoй ка[иTaЛизaЦии
мo)кеT исlloЛt,ЗoвaTъся кaк ДЛЯ
oценки oбЪекToB }tcДBl{)ItимoсTи'
oбoPудoBаниЯ, Tак и lUIя llмyщесТ-
BеннЬIх КoмIIЛеКсoв ' Oднакo ала.циз
иЗМенeниЯ Цеrt Ha pblнке tlедBи
)КиМoсTи IIOI{а3ьIBаеT' чTo 'цOхoil I.I

сToиМoсть oбъектa недвиlкимoсти

нe I{3менЯюTсЯ вo вpемени. Пoэто

I{y peкoМеIr.цyеTсЯ ПPименяTь эTу

фoРмy']ry с кoэффиц]lеllToМ капиTa

Ли3aции' oilpе.цеЛеннЬIМ нa oсltoBе

PасчеT}IьIх Nlo/цеЛel1 кaпитll.цизaЦиt,t

дoхoда Пo нoPМe oTl1ачи.

IVеmoО каnumалulацuu пo Hор
л е omО ачu (мет o Д. ДискoнTl{poBitни'l

l]еllе){tнЬlх noтoкoв) oснoва]il Ila

пеpeсuете б5ЦyЩих.цoхo.цoв (плaте.

жей) в настoяпIyю стollмoсть o6ъек
.Гa lIеДBил(1'IМoсTи Либo ПyTеNt Дис

кoI.ITиPoвaния ка)к.цoro бy.цylцеГo

дoхoдa (плаl.erкa) сooтвeтствyroщеIi

ноpмой дискoнтиpoвалия, либo rty

TеМ капиTa[изaции с llpиМенеIlисМ

PасчeTньIx мoделей. Oпpеделeние

сToиМoсTи oбЪекTa IIеДBи)киinloсTи,

oбoрyдoвaния, TPaнсПoPTa l\IeTolloivl

каПиTалиЗации Пo IlopМе oT,цaчи

[pollЗBoди.r.ся пo фopмyле

у -'i Nor- , nal,' l1),|'  
L , t r " i  r l r "  r '
/ = l \ ' r " r

где NoI, _ гoдовoй vистьrй oпеpa-
ЦиoнньIй ,цoxo,ц пo o6ъeкry oценки
в гoдy t' л.e.;
rf _ нopМa дискoнTиpoвaI.Iия в

гo.цy,;
rп нoPмa .цисItoнTиpoBaltиЯ в

гo.цy ,.l;
RЕv ,, PeвеpсltЯ B I oду l?. ,Д.c':

l _ pасuетньtй пеpиo,ц oт 1.цo и,

ЛeT;

2 - сpoк Пpoгнoзa' nеT'
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MеIleнии' Taк кaк oписьIBaеT ЛIoбЬIе

и3МеItеt]I{я Денеx(нЬIх lroToкots Bo

tspеМе!Iи.
Pасчеtn спrluмс,lсmu npеОnp"

яmuя Каld IL]|IцщеcmвеннoZo кo.t,t-

|L|Iекса |'IeТoДoМ кaПцТа.IIиЗaЦии llo

IIopме oТдачIl o.l'ЛичaеTся ПoсTPoе

ниeМ ДеtiOкIJoгo Пoтoкa. B фopмyле
(12) вlrестo гo'цoBoГo чистoгo опe

Paциolltloгo дoхo.цa Пo.цсTaBЛЯеTся

.ценеI(нt'I]i lloToК' a pеBеPсия oПpе

lteЛяе,ТсЯ IIo oсTaToчItoй сToи}1{)сTи

Пpе'цПPlUITия Зa Пpе.цеЛaми сpoкa

тlpoгlloзa. .{eнcrкньtli пoToк сTpо

||, lсЯ l lo . lBy}l i\]oдeЛ Я \' l: ДсHe)кHЬ|Й

Пo']'oк ДЛя сoбсТBeннoгo КaПиT:L[a

и  и л и  6 c з J o л г о в о й  д е н е a < н ь t й
ПoТoк.

!енe;юьlii nomс,ж 0ля сo6сm
вeHHoZo l{аnumалd ollpе.цеЛяеTся
кaк rIIIсTаЯ пpибьlль пЛIoс aмop

ТиЗa]IиЯ минус \IrЦЮс, yI]еJ]ичеR}tе
(yменьtшение) .rистoгo oбopoтнoгo

tсаIll{ТаЛa МиHyс инBесTиЦии ПЛIос
(минyс) yвелиvение (yменьтrtение)

l]oЛIoсPoчнoЙ заl(оЛ)кеHl{oсTи.

Б езdolzoвс,tti О eнelкltьLй nomoк

o]lPеllеЛЯеTсЯ кaк чисТаЯ IIpибьrЛь

ПЛIoс aNropTиЗaЦ[я минyс (плюс)

ПpиРoсT (yМенЬшeние, чисТoгo

oбopoтIroгo кilIlиTilЛa NIиilyс иIil]ес

TI{ЦIIи IIЛюс пpoЦеIITЬI' скoppекTи

Po]]aнlIьIе нa сTaBкy на.пoгooбЛo)ке

trия (в сдyчaе' пpеДyсмоTpеннoм

закolro.цательствo;'r ).
P асчеtп oсmаmoчнoli сmo|L]Иoсmu

llPе.цПPиЯTrбI мo)ItеТ ПpoвollиTься Пo

ivодели Гoрдoнa с исIIoЛьзoBaIlиеlI

фopмyльt

', СF,,a*''
,  (  13)

|Де СF.'с,'tl llене)fiньIй ПoToк Зa

ПосJte.цниЙ Гo.ц сpoкa nрoгнoЗa иnи

первьIй гoд, следующий зa сpoком

ПpoгнoЗa;

i _ нopмa дискoнTI'lpoBaпIUI;
g _ TeМIrьI poсTa .це}Iе)кнoГo Ilo

Toкa.

Пpoгнoзиpoвaние peBеPсии мU.

кeT ПpoвoдIITъся ц дPугиМи NIеToДa-

Ми. laвTopoМ ПPе.цЛaгaеTся Bo3BрaT

кaIIиTaЛа oT Пpo.цa}ки oбЪекTа

I{eдвиj{tимoсTr;I' oбopyдoвaния Irпи

oсTaToчную сToиМoсTь ПPеДIIpIUITrUI

P а с с Ч  и T b | | J а  г Ь  к а к  н c и 3 B с с г H Ь | Й

пapaмеTp 'цeнс)кнoгo IIoToкa' сBЯ

занньIй с ortpеделяемoй стoимoстьro

oбъектa oЦенrtи. B этом слyvaе стo

имoсть oбъектa oцerrки мolкет бьrть

ollРе.цеЛе}rа пo фopмулe

кaПитaлиЗaции Пo ltopме Мeтoд кaпитaпизaции IIo нoPме

oт,цaчи (мeтo,ц ,цискoнтиpoвaния oTдaчи не иМeеT oгpанlтvений в пpи
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ZPr/(Nor,)
V = i = t

| - (1+ ̂ ) .I/, ( 14 )

где PV(NОI') _ пaсToящаЯ сTo
иМoсTЬ oПеPaцr1ot{нoгo .цoхolla B
гoдy l, д.е.;
A yвe'rиvetтис(1тrеrтьrпенtrс) стoи
lroсти oбъскта не,щrr;шоlости (oбopy

/Ioвarтtlя) зa сpoк tlpoгHoЗal l].е.;
V, нaсТoЯщaЯ сToимoсTb еДI,I
IIиЦьI.

Пpи oЦенIсе IIPеДпpияTиЯ B
чисЛиTеЛe фopмyльr нaсToящa,l
сТollмосТь Дене)кнoгo lloToкa 3a
сpoк ПpoгlloЗa.

xl[еmod валoвoti pенmы ( лепoО
в tllloвo Zo .lщььmu|Uluк апopа ) лpeд
стaв,lяет сoбoй мgгoд paсчеTa с.гoи.
МoсTи, кoTopЬIй бaзиPyеTся нa дaн
нbIх o ]lенax (стoимoсти) пРoдаrк,
IIoTенlц{iLlIЬнoм иЛи ДейсТBшIe[ьIto}l

ва:toBoм Дoхoде oбъeктов aна.rtoгoв
и пoтенциll.пьнoм (действительнoм)

Bt]Лotsoм llоxo'це oбъeктa oцснки,
Cтoимoсть oбъек.гa нeдви;киlroсти
(oбopyлoвaния) B эТoм сЛyЧаe oП

PеДе,'IJIеTсЯ пo фopмyлe

V:PGI( EGI ) хМ pсtrr,:tl' (15)

где PСI пoгcнциaпьtlьtй ва.лoвой
l(oxoд oбЪекTa oцeнки' Д.е,;
ЕC l  _  . rейс , rви r . .льньtй  валoвoй
.цoхо.ц oбЪeкTa oIIенки' Д'e.;
М no,(uo,) _ сpедниtl вanoвoй мyль
Tl1ПЛr'I кaTоp IIo ПoTrнЦи:L[ьнoмy цЛи
деrtсTBиTс,]ьнoМy Bа.lloвомy .цoxo'цy
oбЪеrс'гoв aна].IoГoB.

^4 ц лbmLIп JLu|с а|nop в алo в o z o
Оoхodа oлpeделяeTсЯ oТIloltlеtlиеМ
ценьl пpoдaки (стorrмoсти) oбъектa
oценКll к гoДoвoМy пoTeнЦи:Ulьl]oМy
BaлoBoмy /цoхolty иЛи ГoДoBoivly
ltеЙсTBиTe"{ЬIlo}ly Bа]-цoBolIу .цохoДу
IIo фopмy"Ie

, " V
PGI(ЕGI) ( lб)

где И _ цeнa oбЪекTa.анaloгa;
PG1 - гoдoвoй пoтеlrциа.пьньlй вa
лoвoй дoхo,1 oбъектa aнanoгa;
ЕGI - roдoвofr дeйствительньlй
Bаl.lIoBoй .цoxoд oбъектa aнадoгa.

Bахнo oтметить, чTo МyЛt'TII
ПЛикaтoР ваJ,IoBoгo дoxolxa эTo
и}IсTPyNIенT, позвoляющий oЦенить
сpol( oкyПaе}IoсTи иHвесTиЦии B
oбъекTьI недвI,I)кимoсти, в обopy.

ДoBaниe' Tpaнспopт. My.шьпrrr.пикa

тopьI (oтpaслевьIе кoэффициеllтьI)
исПoЛьЗyюTсЯ и B oценке ПpеДIlри
ЯTиlI кaк иMуЦесTBенIlbrх кoМII

"цексoв' Пoскоl'rькv Пpе.цIIpияT11Я
яв',IяюТся бo,'lee сЛorкньrм oбъектoм
оIIеiIки' To д'llя их oЦеtlки IIсПoЛь
3yеTсЯ не oДин' a ряД oTpaсЛеBьIХ
кoэффищrентoв, B ToNl ч]]сJIe ценa
oбъектa alrа.пoгa' .цеЛеЕIHiuI нa BьI

рр t t у  (  п1 lибь rль )  или  на  дcнcжнь t i i
ПoToк' и ДРyгие.

x4 еlttoО oсmаmка пpеДсTa&.IЯеТ
сoбoй,l lетtlд paсчeTa сToимoс'r.и'
кo.ropblЙ ПoзвoЛЯеT ollpе.цеЛиTь сТo.
имoсTЬ объекTа нeДвияtимoсти (oбo

pyдoвания) nпи элемеrrтoв o6ъeктов
нe/]BI,I)кtlМoсTи (oбopyдoвaния),

IIpихoДЯщyюся на rlеизвeстньlй
иМyu{ес  |  t s cнHI , |й  или  фи t tа t l сoвь tй
интеpес (да.пeе _ неизвестньlй иrl
тepес), с пoмoщьro гo.цoBol O чис.l.oгo
oПepaциoн}Ioгo дoхoдa oт oбъекта
tIеДви)киМoсTи (oбopyдoвaния) и
сToимoсТи эЛeмeнToв oбЪекTa uе

.цBияtиМoсTи (oбopyлoвaния), пpи
хo.цЯщeйсЯ нa и3Bестньrй финaпсo
вьtй или имyществеrrньrй интepес
(Да.rtее известrrьrй интepес).

floследoвaтельнoсTь и Пpиi\IepЬI
pасчеIa сToимoсTи oбъектов недви.
)кимoсTи МеToдoм oсTаТка пpиBo-

дятся в paбoтaх Е.И. Tapaсeвlтua,
A.И. Гpязнoвoй [3' 5] и дp. B CTБ
52.3'01 2007 пpедлorкенa oбoбщен
нaJI меToДика paсчеТa сToиМoсTи
oб'ьекта oцеrrки МеToДo]!1 oс1'aTка'
кoТopаJl мoжеT бьrть испoльзoвarlа
не ToЛЬКo дЛЯ oЦенки oбЪекToB
I]е/IвlI)ки}1oсTи ' нo и 'цЛя olIенки
o6opyлoвания .  t  pа  t l слс l p  га .  o6ъ
екToB инTеЛЛекТyaцьнoй сoбствсн
tloс'гtlJ есЛи имyщесТBеI{ньIе Ilpaвa
сoбственникoв или финaнсoвьrс
инТеpесьl иHвесToPoB пpисуTсTBуIоT
в oбъекте oЦенки II их неoбхo,1имo
BьIДеЛl{Tt' иЛи pассчиТaTь с их Пo
мolцt,ю сToиМoсTь oбъeктa oценки в

ЦсЛoМ. PaсчеТ стoиNtoсти oбъeк'ra
oЦеIlки пPеД.[aгaеTся BьII]OЛIiяTЬ B
сЛе.цyloщеи IIoсЛсдoBaTеJ'IьIloсTи:

. oПpeДеЛяеTсЯ сToимoсTь элe-
МeнTа oбъeкTa oценки) IlpиХo.цящa
яся на известньrй lrнтеoес ( V ):

_ paссчиTЬIBaеTся ГoДoBoЙ чис
ть tй  oлepациoннь tй  ]oхo . t  o t  o6ь -
ектa oценки (NO/);

paссчиTьIвaeТсЯ кoэффишиeнт
кaпиTа.ilиЗaЦии' пРихoДящиЙся нa
элеМент oбъектa oценки с изBесT-
ньrlr иrrтеoесoм (R /:

- oПpе.цеJUIeTся чaсTь гoдoвoгo
чисTогo oпePaциoIlнoгo,цoхo.ца

(No1,)' пpихоляцeГoсЯ нa эЛсМeнT
oбъеrtтa oценки с извесTнt'IМ lIн1е-

pесo}l, Пo фopмyлe
N O I , :  V , x R , : (17  )
_ oI]PеЛеЛЯeTсЯ коэффициент

кaПиTaЛи3aции' IrpиxoдЯщlIйсЯ нa
элеllент oбъeкта оЦенки с lIеизвсL
тньtм интересoм (R, );

pассчиTьltsaсТся гoдoвtrй uис
тьlli oпepaциoнньIй дoxoд (NoI-),

ПPихoдящийсЯ нa элемент oбъектa
oЦеI]Ки с IIеи3BесTнbIм иtITеРесoM'
пo фopмyле

NO/,: NO1-NOlr; (  18)
- oIlре,цеЛЯеTсЯ сToимoсТь эЛе

ментa oбъеrtта оцeнки' IIPихoДящa
Яся нa неизвесTньIй интеpес (И),

пo фopмyле
V =NОI,/R; ( 19 )
_ oЛре.цеЛЯeТся сToиМoсTЬ ooЪ-

екTа oцеI{I{1{ (У) кaк суммa стои-

МoсTeй эЛeNIeнToB объeкта oценки

с изBесT}IьIМ (Y,) и неизвeстньlм

и]rTePесo,Ч ( и,,.
B метo.це oсTaTкa МoryT исIIoдЬ

3oBaTьсЯ МoДeЛи каIIиTаЛIТЗaЦии

.lloxo'цa и кaПиTaI]изаЦии Пo нoPме
oTДaчи '

Пpи использoваIIxИ сpавнu
Ше"/Lbнozo меmoОа oценкu вalкнoe
Знaчение  имеет  вь tбop  oбъек -
ТOB-aнaЛoГoB' еДиниц сpaBнениЯ
oбъекта oценки с o6ъектaми aнa-
JroГaМиJ эЛеМенToB сpaBнeниЯ.
ЕДиrтиЦaми сpaвнeния iuoгyт бьlть

ЦеI{ьI o/lljoгo кBa.цpaТнoГo Ме'[Рa]
oДнoгo кyбичeскoгo МеTpa' o.цнoгo
}IесTa' oДнoГo oбъектa недвиэки
}IOсT]I' o/]Iloгo 3емеJIbtloгo учaсТкa
и дp' Элементaми сPaBнеIlиЯ NIo
гyT яBЛЯTtlся имyЩесTBeнньIе ПРa
Ba' yсЛoвия финaнсиpoвaния, сo-
сToЯIrllе pЬIнкa (время пpoдarки),
yсЛOBиЯ Пpoдaжll' NlесТolloЛo)кe
ние, физиuескиe хapaкTеpi,IсTикиl
экoнoМические хapaкTеPисTlIки'
]IсПoЛьзoBаIlиeJ oгpаIlичеrIия B
ЦсПoЛьЗoBaнии' иньIе элеМеIITьI
сpaBIlения.

Кoppектиpoвки цен oбъeктoв
aн:LIIoгoB BьIЛOЛIIяюTся oTнoсиTелЬ-
нo oбъектa oЦенки пo эЛеменTa}I
сpaBнеIlия. Если oбъeкт oценки
иМееT ЛyЧIIIие Пoкa3aTели Пo сpaB
нeъIию с объектoм aнaЛoгoм' To
Ценa oбъeктa анaЛoга yBеЛичиBа
еTсЯ нa BeЛI,ItIину КopPекTиpoBки.
Если пoкaзатели oбъектa oцeнки
хyже сoo l BeТсТByЮших ПoкаЗaТeДeЙ
oбъeктa ана.пoгa, тo цена oбъектa
ана''roгa yмeньшaеTсЯ нa веЛичинy
кoppeкTиpoвки.
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lwlE
B сpаBниTeЛЪном МеToде oцен

ки ПpедпpиЯTиЙ испoЛь3yЮTсЯ
метoДьI pьIнкa кaПиTaЛa' сдeЛoк'
мyЛЬTиПЛикaTopoB.

xIemo) pьLнка lсаnumала Ис
IIoльЗyеTсЯ ПpI{ нaЛичиII 'цaнньIх o

цeнaХ сдeлoк. шeHах Пpе4т|oжеH и Й
и сПpoсa нa миIloPиTapньIе ДoЛи
oбъектoв анaЛoгoB.

NlemoО cОeлoк пpиМeняеTся
пpи нaЛI{чии .цaIlIlьIх o Цeнaх сДе

Лoк' Цeнaх Пpе.цЛoжет{иЙ и сПpoсa
нa мax(opиTapнЬlе 'цoли oбъектов
allaЛoгoB.

M еmol му льmunnu|саmopoв
( ompаслевых кoэффuцuенmoв )
исПoЛь3yeTся При I{aЛичии дaннЬIx
o ценax с/цeЛoк' цеIIaх Пpе/цЛo
)кениЙ и сПpoсa Цa IIpеДПpиятие
B ЦeЛoМ' нa МиIlopиТapнble иЛи
М I(opиTаpнbIe дoЛи.

МeтoдьI  paсчетa сToимoсTи
oбъектoв неДвиrкимoсти, oбopy

ДoвaниЯ' TpallспopTIlьIx сpe.цств
и пpeдпpиятий кaк lIМyщесTBе}l
ньlх кoмIlЛeксoв в сpaBниTeЛЬнoм
мeToде oцeнки близки пo тeхнике
ПpoBедениЯ кoppекTиPoBoк' нo oт
личaюTсЯ элeмеI{Taми сpaBнения'
еДиницaми сpaBI{еIIия' исToчникa
ми инфopмaции.

ИнОекснъLti мemoО oценкu в
сpавнu|nеJ,Lbнo.]|t меmolе иcтtoлъ
зyеТсЯ как эЛeменT ПpиBе,цеIlия
сTol{МoсTи oбъeктoв.aнaлoгoв к
сoПoсTaBиМoМy yPoвHЮ цен с oбЪ
екToм oцеI{ки.

Меmod nеpесuеmа валюпнoй
Сmouлoсmu мorкет бьlть исполь
3oBaH ДЛя ПеpесчеTa сToимoсти
o6ъектa недвижимoсти, oбopy-
дoBа H иЯ '  ТpансПoPТa иJ  oдHoЙ
BaЛюTьI B дpyгуIo ToЛttкo B тoМ
сЛучae' eсЛи сpавHIITеЛЬ}IЬIЙ МeToд
яBЛЯеТся единсTBеI{III,Iм MеTo'цoм

oЦенки и IIpи эToМ 'цaTa oЦенки и

ДaTa yсTalloвЛения цeнЬI oцеI{ки

сoвПaдaюT. Кpoме тoгo, oценЦик

дoЛ)l(еIl IlpoBесTII aнаЛиз иЗмеIlе

ниЯ цeH с ДaTt'I oцеI{ки 'цo даTbI
пеpесЧеTa сToимoсTи из инoсTpal{

нoЙ BаЛютЬI B Дpyгyю.
Итoгoвaя сToимoсTь o6ъектoв

oЦeнки с испoль3oBaнием зaTpaT

нoгo' дoхoдHoгo' сpaBниTeЛЬнoгo

МeToДoB oПPс.цeЛяеTся ПyTем ПPи-

сBoeниЯ кa)кдoмy мeTo.цy BесoBoгo

кoэффиuиентa. Bесoвьrе кoэф-

фициeнтъI МoгyT пpисBаиBaTься

эксПeрTньIм MеTo'цoМ, МaTeмати

ческими или сTaTисTичeскиNtи

меTo.цaми кaк сpеднee apифме

o ц e н к a  н e д в и > < И М o с т и н a у ч н ь I e  п у б л ' r К a ц и и

ТIГIeскoe' сре.цнеB3BelIIеннoe' мe'
тoдoм иеpapхиЙ' МеTo.цoм деpeвa
цеЛей и ДP.

Испoльзoвaниe меToдa пepесче-
Tа вaЛюTнoй сToIIмoсTи с ЦeЛЬю
oПpе.цeЛeния иToloвoЙ сToимoсTи
oбъeкта oЦенки B TeчеHие каЛен

дapнoГo гo,цa TaIОке oГpаничеHo.
Bо первьrх ПoскoЛькy сToиМoсTЬ
мoжет бьrть oпpeдеЛeнa B бeЛopyс_
скoй вaлютe. Bo втopьrх, если стo
и\'loсТЬ oПpeдeЛена в инoсr pаннoй
BалюTе с пpименеI{иeм pьIнoчIlolo
МеToдa' To oЦенщик .цoлxeн бьtть
yBеpеll ' чTo стoимoсть oбъeктa
oцeнки Ilе изMениЛaсь, кaк не
и3Мeнилoсь и сooTнoшение кypсoB
ваJIюT.

I\4emoО ка1асmpoвoй oценкu
ЯBЛЯеTсЯ сaМoстoЯTеЛЬнЬIМ Мe

тoдoм oцellки' кoтopьrй испoль

JyеТсЯ  ,ДЛЯ oценки  кад ' а стPoвoй

сToиI{oсти 3еМeЛьньIx yчaсTкoB B

сЛyчaе oтсyTсTBия IrеoбХoдиМoЙ

pьIнovнoй инфopмации' Meтoд

кaДaсTpoвoи oцeнки Пpе.цпoЛaгa

eT paсчеT кa,цaсTpoBoй сToимoсTи

зeмеЛьньIx yчaсTкoB с исПoЛьЗo

BaниeМ мo.цеЛи oценки, в кoтopoй

ПеpечеI{ь фaктopoв oЦеIlки и их

влияIlие' Bblpa)кеннoe с ПoМorцьЮ

кoэффиuиентoв, yсTaI{aBЛиBaeT

.цеЙсTByющeе 3aкoнo.цaTедbсTBo

в oблaсти кa.цaсTpoвoй oЦeнки.

Кaдaстpoвaя стoиМoсть зеМеЛt'нblx
yчaсткoB слyrкит oснoвoй для
oпpе.цеЛellия сToимoсTи зeN{еЛь

I{ЬIх yчaсTкoB B par{кax зaTpаT

IIoгo мrToдa oЦенки' a Taк)ке ,цЛЯ
ПpoBедeIIия кoppекTиpoBoк на

МесToпоЛoх(eние B сpaBниTеЛьнoМ

МeToДe oЦенки.
[IoДвoДя итoг иЗЛoх(еIllloмy'

мo)кнo сдеЛaTь сЛеДyloщие BьI

Bo.цьI.
1. Метo.цьI oЦеI{ки' заЯBЛеI{нt{е

в Пoлoiкении oб oценке и стaн

ДapTaх oценки' не paBнoцеI{IlьI

Пo сBoеМy 3I{aчеIlиIo ' сoдеp)I(aнию

и исПoЛbзoBаI{ию B ПPoцедypе

oцeнки'

2. Ин.цексньlй МетoД oцeнки

1,lспoЛьЗуеTсЯ кaк для ollpe.цeЛения

oЦeнoчнoй сToиМoсти oбЪекToB

oцеIlки' Taк П B paМкaх 3aTpaT

Iloгo МеТo.цa oЦeнки как МетoД'

с ПoМoщьЮ кoTopoГo сToиМoсTь

o6ъектa oценки (o6ъектa.aнaлoгa)

ПpиBoДится к бaЗисI.IoМy' е.цинoМy

иЛи Тeкyщемy ypoвню uен (уpoв-
rrro стoимости) пyTeМ ПpиМeI{еI{ия
кoэффициентoв (ин.цексoв) в сooт-

веTсTBии с Зaкoнo,4aTелЬсTвoм.

З. Paсчет сToиMoсTи BoссTa

HoBJ teHиЯ  '  J аvещPHиЯ ,  oце t l oч  HoЙ

с гoиМoсTи зД'aниil и сoopyжений

необхoДимo пpoBoДиTь с ПoМo

щъю кoэффициенToB сToиМoсTи

сTpoиTеЛьtlo.МoнTа)кнЬIх paбoT, a

для oбopyдoвaниЯ _ yсTaнoBиTЬ

свoдньIе кoэффициенTЬI oсIioBнЬIx

сpe.цсTB к базиснoмy ypoвнIo ЦеIr
нa 
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4. Мeтoд 6aлaнсoвoгo нaкoп

ления aкTиBoB ЯBЛяеTся чaсTrtьIм

сЛyчaем  MеToдoB  нaкoПЛeI Iи  я

а  к Т и  B o B  и  с к o p p е к Т и p o B а H H o Й

6aлaнсoвой сToимoсTи' I(oToPьIе

испoЛь3yloTсЯ ДЛЯ paсчеTa сToи-

мoсTи B ЗaТPaTнoМ MеToдe oцeнкIт

ПpеДпpиЯTиЙ кaк иМущeсTвеIIньIх

кoмплексoB.
5. Pьtнo.rI lьIй меTo.ц oценки

BкЛIoчaеT сoBoкyЛIloсTь меТo'цoв

oЦeнки B ЗaTPaTнoМ' дoxoДIloМ и

сpaBниТеЛьIloм меTo'цaх' B paмках

кoTopt,Ix сyЩесTByюT pa3нЬIe МеTo

ДbI paсчеTa сToиМoсTи и спoсo6ьr

oЦенкl1 paзЛичнblx oбъeктoв гpaэк

.цaнских пpaB.

6. Paсчет сToимости oбЪекToв

l.Iе/цBи)ltимoсТи' oбopy.цoBalrия,

Tpaнс[opтIlьIх сpе.цсTB и lIpeДПpи

ЯTии кaк имyщесTBеIlньIx кoМп-

r]tексoB в ЗaTpaTнol{' /цoxoдIlo}I'
сpaBниTеЛЬIloМ NIеToдaх oценКи

oTЛичaеТся меToДикoй, сoсTaBoм

зaTpaT' исToчHикaми инфopмaции.

Paзвитие МеTo.цоB pасчеTа сToи-

МoсTи явЛяeTсЯ Ba)кнoЙ нayчнo'

меToдoЛoгцческoй зaдaней.

7. Mетoд Пеpeсчe Ia валюТнoй

сТoимoсTи Мo}кeT бЬIть испoЛьЗo

вaн Пpи BIryТpеHней oЦенке, егo

исПoЛ Ь3oBа t l ие  Лpи  l ] е Jа  Bис  и  Мoй

oЦенкe oгpaниченo иЛи I]еBoз-

N{o)кIlo.
8. Mетoд кaдaстpoвoй oценки яв

ляеTся сaмoсToЯTеЛbньIМ МеTo.цo}I'

кoTopt'rЙ исПoЛь3yеTся ДЛя oценки

кa.цaсTpoBoЙ сТo1.Iмoсти ЗеМeЛьньIx
yчасTкoв' КaДастpoвая сToимoсTI>

зeМеЛьнЬIх yчaсТкоB с"т)r)IdиT oсIlo

вoй для oпpеделени,l их сToимoсTI4

B PаМкaх зaтpaTнoГo МеTo'цa oцeнки'

a TаЮtiе дJl,I Пpoве.цeния кopPекTи

poBoк }Ia месToПoЛo)кeниe B сpaв.

нI{ТeЛьнoМ МeTo,це oценки.

С nuс oк uсno-lLъзoв aннbl Jс uсmoч
нuIdoв

1' Oцснка сToиМoсти oбъcктoв Гpа]к
дaт{ских IIpав' O6lIщe tlo''lo}кенияi сTБ
52.0-01 2007. _ ввeД. 14'03.07. * Mивск:
Гoсстaндаpт' 2007' 19 с'
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н a у ч н ь I e  n у o ' , и K a ц и и p а с с e Л e н и e

2, OЦеIrкa с'|.ollNloс'l.и oбЪектoв гpа'{

данскиx пPaв. (Jцcнк.I кaпитальньlх
сTPoeн й (эдaниl: i ,  сoopy)кеI]ий) '  нe
ЗавеPlllснllьlх с'r.poи'rе-[ьст]]oII oбъскToвl
llзoJ.1иpoваI]tlЬ]х IIoNIещеIlllй как o6ЪcктoB
]lедви)к]litloП) llllущeства: сTБ 52.З,01
2007, _ BBeд, 14.0з,07, _ lvlrrнск: lЪ.
стаlrдаpт, 2007, _ 19 с,

З, Tаpaссвин, Е.l,1,Oцeнка нсдвrrrкrt
мoсти./ Е,И. Tаpасeвlтu, CП6: Изд вo
сп(б)ГTУ, \997 - 422 с'

4.  Oзсpoв, Е.с.  Экoпol lикa л Ме
fi eдхмс|l,l. нсl:lви,кl|i!loсти'/ Е, С, Oзepoв'

Cпб: изд вo <.'|',IКС> ' 200З, _ 422 c,
5' ГРя31Ioва, А.Г. Otlcнкa 6изпесa

A'Г. IpязпoBа, . М.: Фt{нансьt и статис
тикa, 1999, 509 с,

6, Bir-'Iдaйцeв, С,I3, Oцeпкa 6изнcса и
v|тpaB-{eп]ie стoиMoсTьIo пPe/llЦ)lятrя
с,B- Bfu[даi iцеB. _ M.: ЮHИTИ' 2001,

719  c .
7,  ФPидNlaп '  д .  A l lализ  l . l  ( lЦснка

тц)lllloсящеii дoхoд пeдвIDкимoс,Гlr ,/ д-
Фпи:L ' r э r r ,  H ,  o1 l , 1у , ' ; ' ,  Ч  :  .Ц ' , , u ,  , 0 l ] J .

461 с.

Л. CaлIинa,
завeдyющаJI oтдeлoМ эI(oEotrIиI{и
и oцelrки' PУll <. Бе"'тГI ИIlзсrr >

!апа ltoсlпцlutенttя в pei)акt1uкl
| 5.09.07.

Sayаpina L.

Valuation mеthods and their usе
whеn fixing thе valuе of objeсts
of сivil гights

Thе valuatioп mеthods аIralysis'
{  l le  vaIuс са lсu lа l  ioп rпet  Ьod jn
thе offiсial stаndards orr valuatiorr
of oЬjeсts оf сivil rights is implе.
mеIrted; intеrrеlation, diffеrеnсes,
г е s т г i с | i oп s '  oрpo г t uп i l i е s  o [  t  Ье i г
aРPliсation ale еstaЬlishеd. Thе
indех пrеthod of valuation is of
fered to сoпsidег as one of the value
сalсulatioл rnеthоds within tlre
limits of thе сost valuаtion mеthod.
It is rесommеnded to implеmеnt
the dеfinition of thе rеirrstatеmеnt
value, replaсeПеnt vаluе, assеssed
valuе of buildings аnd сolstruс-
tions using сoeffiсients (indiсes) of
Ьuilding and assembly woгks and
(in гelation to еquipmеnt) summary
сoeffiсiеnts of fixed assets to tlre
Ьasiс priсe lеvеl on the 1st of Janu-
ary 2006. Calсulаtions of a mаrket
land valuе in thе struсturе of a теal
estatе oЬjeсt as wеll аs сalсulation
of a vaiuе by the inсome rnеthod
(whеn thе lеversion is unkrrown)
arе сarгiеd out. Тhе gеnеralizеd
valuation teсhnique Ьy the mеthod
of lesidues is rеsulted'

з \ 2 o o 7 3 e M л я  Б e л a p У с и 1 5

Cельскoе paссeпeниe Белapyси:
пpocTpaнсTBеHtlo' вpeп,IеннЬrе
GtBиfиl

Окoн,tанuе. H ачалсl в .|'li 2
Bтopой тендснциеI1 ссЛt,скoгo

pасссJ-Iсния Белapyси ЯB]IЯеТсЯ
yсиЛеtIие lIРoсTPaнсTBеннoЙ нс
oднoPoднoсTи B yсToичиBoсTи
TеppиTop]IaЛь]ro11 сТPyкTy p  ь r
насеЛенIIя. !.lя aнaлизa степени
)  ( . Г U Й  ч  и  B о с , ]  | l  , l l . p Р и Т o p и а . i b t l o и

сTpyкr.ypьI нaселеI lия бьIл ис

ПoЛt'3(]Baн lIнlleкс oTtIoси]'еJIьIioи

насеЛellнoсти (Иo].I), кoтopьIй
оllpсДeЛЯеTсЯ llo фopмy'l lе

у P
P  L ! - t  / r \

D  ' i  .  t :

с лo '  \ . с
Z2" i
i=1

гДс Pi _ индeкс oTl loсr1TсЛьнoй
IiIaсеЛеннoсTlI;

Р',/S' - п".toтнoстЬ насеЛения цс
сJ'IеДyеMoй ATЕ, vе'r/кlt,;

'Р  , /  уs
: 1  

, /  
a . -  с P e J H 0 B З B е ш е н H а Я

I]ЛoT1{oсTь насе"IIенIIЯ всех AТЕ,

vел,/км, [ 1].
Индекс oтносительнoй на

сеЛенI l o сТи ,  paссv l r таннь rй  зa
1959 2005 гг. в paзpезе paйoнoв
Бе.;tapуси, Пo сРaвнению сo сpеlI-
нeЙ П-цoTнoсTьIo IlасeЛсния ЯBЛя
eTсЯ бoЛеe f снеPaЛиЗиPoBallнbll\r
IIoказa.I 'еЛeNI ' схемaTичнo ПpeД
сTaвЛяIoщиМ изменеHиЯ TеppиTo
pиaЛьнol1 сТpукTуPьl насеЛeниЯ и
сoоTtIorrlепt{й .r.eppитopий с.гpaньl
Пo сTеПени иx зaселеrlнoсти, абс
TpaГиpyЯсь oT нaIIpaвЛеннoсTи

динaМикII нaсeЛсниЯ.
AнaЛиЗ Дaннoгo и}IДексa [o

3BoJ lиЛ  Bь l яB l {Tь  сЛeДyIощиe
TеriдeнЦиlI:

1 ) теPpитopиа;'ь*,aЯ сTpyкTypa
(ТC) ссльскoго нaселепия Белa
pyси Пo сТеПени yсToIIчиBoсTI{
ПpoсTPallс'l.вснIlo неoДHopoднa и
ПpeДсTaBЛенa ДByмЯ ТиПaмlI Peги
oнoa :  с  oTнoси , l  еЛьнo  5 . с гoйнивoй

TС и oтнoситедьнo IIеyстoi iuивoЙ
TC (тaблицa 1);

2 )  o  г н o с и т c л  ь н o  y с г o й н и в o й
яBЛяеTся r.еppиТopиаЛьнaя сТPyк
ТуРа сеЛьскoгo нaселения Гolteль.
с  кoй .  Bи r c6скoй  t t  Гpo . tнc t t с кoй
oбластей ,  где  зa  1959  2005  г г .
ИoII oстaвaлся нa сTaTисTцческtl
IIеIiзмснIloМ ypoвне пpи o6щеll
3HaчиTeЛьIloМ p a3yIIЛoTri ен I,I и
TеppиTopиlI;

3 )  о  гнoсител  ьн t l  н t . y с тnйнивuй
является TС сеЛьскoгo нaсеЛеIiIия
Бpcгт гкoй  и  Минс t сoй  oбЛа !  гРй ,
. r  то  o  б  y сл  oв  ле I I  o  y сиЛение} l
неPaBr i oмеP I IOсTи  B  хapакTеpе

дeмoгpaфинескиx ПpoЦессoB нa
м1'IкpoypoBне tr бoлеe 6'raгoпpи-
ЯTIlьI}Iи xaPaкTepисTикам!I Pе)Itи
мa BoсIIpoиЗBoДсТBa нaсеЛеtlllЯ Пo
сPaBне]lи ю с дPyГиМи pегиoнaМи'
Зa 1959-2005 гr. ИOH иМееТ IIе
yкЛoннyIо TеIlДенЦиIo PoсTa;

4) oтrroсите",rьнo неyстойuи
вoй ltpи общell paзyплoтненl.tи

ЯBЛЯeTсЯ такяtе TС сельскol.t l
I laсеЛениЯ Мoгилевскoй oблaс
тrr, vтo oбyслoвЛеllo yсиЛениеM
HеpaBнoМеpнoсTи  ] ]  хapaкTере

дeмoгpaфиvеских  I IpoцессoB  с
мепее блaгoпpиЯTIlьIMц хapaк
TepЦс.I.икa}lи Pе)I(иМa BoсIIPои3
BoДсTBa Пo сPaBI{еtlию с ДPугиM],I

Peгrtol laМIl Белapyси. Зa 1959
2005  г г .  ИOI J  имеeт  uе ткyю
Tсн.цeнЦI{ro yмеHbIIIения;

5) нa микpoуpoвне нaибoль
Ixие oTкЛoнellия oT yсToичиBoсTи
TС хаpaктepньI, с oдной стopо
ньI, д.пя pайoнoв' нaхoДЯщихсЯ
в зollе BЛияния кPyПньIх гoPo
дoB' TиПич1lo aгJ,I o }Iеpи p o Baн

1 PеIакцuя npu||oсum свo1| ulвuн|]
tluя за 1flol umo в npеОьLОущеп нo-
'цppp ttе бьtл указан авnop dанtюЙ
с|nа|nbu _ Aнmцnoв.7 Eка'nepu
на Анаmoлъeвна
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ньrх paйoнoв (Бpeстскпri _ 1,9,
O p ш a н с к t t й  | . 7 .  Г o м e л  ь с к  и  й
-  2 ,3 ,  Mинский -  4 ,4) ,  кpyпньIx
Tltl lичнo се'цьскoxoз,I йсTBeннbIx
p а й o н u в  (  Б e p e з o н с к l t i t  l . 5 .
И  в а н o в с t с и  i , t  l . 5 .  С v o p r o t t с к и й

1,5 '  Hесви;кский -  1 ,5 ,  Клец
кlтй _ 2'2), с дpyгoй сToРoIlЬI
- для пеpифеpийньrх paйoнoв
(  Гopo. ro  кс  к  t tй  0 .4 .  Puссoнск l tй

0'3) и Pайoнoв, ПосTPа'цaBrUиx
oT aBaРии нa ЧAЭС (Hapoвлян

с к и i r  -  0 ' 2 .  К  p  а  с  н  o  п  o  л  r ,  с  к  t  t  й
_  0 . 4 .  Ь p а r и н с к и й  0 ' 4 .  Х o й .
никсItиii _ 0,4 ).

Усиление теppитopиaльнoй
неpaBнoN1еptIсJсTи B paзNIещсн],rи
и сеЛt,скoМ paсселении Белаpy
си явЛяeTсЯ ТpеTЬсЙ TеI.I.цeнци
ей. Для вьrявлeниЯ зal(oнoМсp
нoс.геи paз},IeщениЯ сеЛьскoГ()
нaсeЛеIIиЯ) oTpa)кaющих Tеppи
TopиaЛbньIе oсoбенцoсти егo Ди
намl{кlt 11 pассpедoтoueпия либо
КoнЦeнTpaции' в геoгpaфинес
кtIх иссЛеlloBаниЯх исIIoЛЬ3yюТ

иIll(екс кoнЦе}ITpацI'Iи нaсеЛения
(ИКH), кoтopьtrl oпpе/tеляeтся

[o фopNlyЛе

I,IКII: (2 )

где l  _ коl lценТpaцl lя ,цaннoи

ATЕ;
lt _ кo.' lиuествo ATЕ;
X,_ дo:lя насе:tения .цaнной ATЕ
B насеJtенlТи сTpaньl '  ъ;

Y,' Дoля llЛoщaДl] тori ;кс ATЕ
в oбЩей llЛolцa.ци TеPpиToPи]l'

% t1 l .
C  у н е т o м  с T е П e I l 1 1  p a в н o

М еp r IoсТ  t . I  и  нepaвнoМеpнoс  I i ' r

paЗмсIIIениЯ нaсeЛения и l]pe,ц

сТaBJIснrtoгo кoэффицисн'r 'a сo

оТIioIIIеlIия tIPOсT р aн с TB е l l  II Ьr x

сТPyкTyP нaсеЛенl1Я lt TеPpиTo

prtl l  BьI.цеЛяюT 5 качествеrIrrьrx

стyttенеl i pa3Nlещеr] ия IlaсC"це

ния: 1) paвнoмеpнoе (ИKH _ дo

20 %): 2) неpaвнoмсprrое (ИfflI
_ z0 25 %):3) знaчtrтельнo не

РaBнoМеPнoс (ИItH _ 25.ЗЗ %);
4) сyЩсствeннo нepaBнolvtсPнoе
(IIКH 33 50 :4);  5)  pезкo
неpaвrioмсрнoe (И1{11 бoлсс
s0  %) t  11 .

Пpoизведснньtе p aсчcтьl ИКH
B paзpеЗе oбЛaсTей и pайorroв зa
1959 2005 гГ. ПoзBoЛиЛи BЬIявиTь
сЛедyющиe TенДенЦии B сTеПеIlи

paBнoМеpнoсTи се'{ьскoгo pассe

r-IсниЯ БеЛaPyси.
СельскoхoзяйсTBе l l t l : l я  o с

BoеIlносTь TеpPиTopи]I и на"ци

чие l lахoTнollPигo.цнt' lx ЗеNIe.пь

обyслoвили  фopмиpoвaние  к

1959 г. системьI paвнo}lеpl loгo

рaз  l v l е  щeI rиЯ  се J : I ь скoгo  насe

. , l е H и Я  B  | | p e l е  | а х  о б Л а с | e й .

B  Б p е с r  с к o й  и  M o | и , l e B с к o i i

облaстях ИКH coстaвлял 1 7Ь,

чTo сBцдеTеJ[ЬсTBуеT o сoBl]аl ' lе

нии lIpl]сTPaнсTвеl lнt 'rx сTPyк-

Typ нaсeЛе]]ия I.t TеPPIlToрии.

Hезнaчитсльнь Iе  ПoкaЗaTеJ l l . 1

кol lЦенТpaI1ии сеЛt'скoГo нaсе

"цения  бь tли  хapaкTеPн  Ь I  . цЛЯ

Мипскoй (З %),  Гoмельскoй и
Гpoднепсrtoй o6rraстей (6 %)'
Bитeбскaя oбЛaсTЬ B oTЛичие oT

,цpyгиx pеГиoнoB хapaкTеp I{зo

вaлась бoлее BьIсoкlIм ypoBнем

TeppиToPиaЛbнoи  неpaBI IoМep-

tloсти - 72 % (тaблицa 1).

,цинaмика ИКH lo oбдaстям

сBи'цеTеЛьсTвyеТ o пPoяBJIеIIт'rи

pcгиoIIaЛЬItьIx pазли.lиi i ,  Уси-

Ле I l ие  t l еpaBнoМсp l IoсTи  рa3
МещениЯ сеЛЬскoго l lасеЛениЯ'

ПpеlIсTаBJtеннoе кaк И КH,,,,<
<И I {H  |97 l ]<И КH , , , , .ИКH , , , ,
<ИI{H 2.]o', хаpак.t.еpIro для Бpест

cкoй (ИKH увeлиvи.ltся в 10 pаз),

Moгилeвской (И КH увeлwluлcя
в  8  p а з )  t t  M t t н с к o й  о б Л а ( ' Г e й
(ИКH уьeлиlиllся в 4 pазa) и
сви/цеTеЛbс'гвyеT o IIpoЯBЛении
IIpoцeссa пеpp umopuа J Iьнo Z  o
сoсpе0otпo,tенttя.

06щее сoкpащeнтт.c ИКH cеltъ
сI(oГO ЦaсеЛения' пpеДсTaBЛeнноc
т<aк ИКII ',n:ИКH 07o<ИI{H l,,,
:ИКH ,,,,>И ItH200, ' хapaкTеP-
нo .цля ГPo.цненскoй oбласти и
с B [/(еTеЛЬсTB у еT o IIpoяtsJ lении

I Ipoцессa mе ppum oput l ] IbH o  z  o
pассpеОomolенuя.

Сoче'гaниe пpoЦсссoB Tерpи
Top и  a .п  ь  I I  oгo  с  oсpе,цoToч сн и  Я
и paссPе l loToчeнЦя в  p  a3ньIe
ПсPиolJЬI хapакTеptlo ,цЛЯ ссЛь-
ской местнoсти Bитебской и
Гoмедьскoй облaстеri и lIpе,цсTaB
JIенo хpoнoЛoгиaIeсI(иМи pЯ/laмЙ
И K H  1 9 ' , ) > И K I I  1 9 ' 9 <  И  K  H

, , , , ,  И  K  l , , , o {  И  К  H . o o . -  n '
I , I  КH 19 '9< t r4I{H , , ,o .  И K l , , , . ,
>ИК'H |999<ИКH?00' сooTBeTс-
Tве]II lo.

С o в p е м е н н a я  Т е p p и T o P и
aЛt ,нaя сTрyкTypa pa3Мrщения
сеЛьскol.o пaсеЛеttия IIa мaкpo
ypoB l tе  oЦениваеTся кaк  pав-
l toмеp]IaЯ.  Bo всех  oблaстях
ИКH в 2005 г. нс IIpеBьIIпаЛ
20  %.]i1", a1*'

PИсyнoк 3 _ ДИHа[,Ика кoЛичeотвa сeлЬскиx
пo классaМ людHoсти

бoлёe 1000

пyнкroв Бeлapyси

51 -100

101-200

201-500

1 6

s01-1000
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н a у ч н ь I ё  1 7 у o л и К a ц и 1 4 p а с с e Л e н И e fl@l
oценивая oбщий хapaктеp

paз}1ещeIlия сеJlЬсКoгo IlaсеЛениЯ

зa  1959  2005  г г . ,  н еo6хoдимo
кoнсTаTиpoBаTь сдBиг B с.Iopu-
H )  y с  и J е H  и Я  T е P p и , ] o P и а , 1 Ь H o й
неpaBI]oIIеpIloсTи . ИKH увели
чиЛся Пo сPaBнeнцю с  1959 г .
в 2 paзa B Целoм Пo Бeлapyси.

f iaннaя тeнденЦt , lя  ЯBЛяеTсЯ
сЛсДс1.Bием yBеЛичeниЯ I Iрo
стpaнственнoй дисПPoпopции
ТеppиTopии и  t lасеЛeниЯ)  Tеp
pитopиа.шьнoй Ilеo'цнopoДнoс'ги
динaМики чисЛе]IlloсTи сеЛt'скoгo
нaсеJIения начиная с 1959 г.

B тo же вpемя сpеДниe BеЛи
чиtтьт ИKH пo oблaстям ниве.
ЛиpyюT сyщeсТвенньIr ТеpPиTo

pиаЛьньIе PaзЛичия B xapaкTеpе
pазNIeщениЯ нa ypoBне paЙoнoв
(тa6лицa 3) .  Исхoдя из  качeс
ТBеI.II{ьIх сTyПelreЙ рaзмещения
нaсeЛеI lиЯ '  Пp eД сT aBЛ ен ньIх
вь lше '  б  oлъшrrнствo paйoнoв
Белapyси (79 %) oтнoсится к
IIеpBoNIy TиПy _ с paBнoМеpньIII
пpoсTpaI{сТtsенlIьIм сooTнoIIIе
tIие}I TеppиTopии t,I нaсеЛения.
П o  с p a в н e н и ю  с  1 9 5 9  г .  и x
кoJI1 'IчесTBo уMеEьшиЛoсb нe3н.1

чиTеЛьI'Iо нa 4 %. Bсе oстaль
ньrе paйoньr pаспpе.цrЛиЛисb IIo
TиПaМ' нaчинаЯ сo BToрoгo' B
сooтнoшeнии 9: t i :4 :2 .

Haименьrлими ПoкaзаTeлями
И К H  ( д o  5  o . )  в  Б p c с r с к o й

oблaсти хapaктеpизyются Гaн-
цевичский, Лyнинеlдкий, Maлo
pитский paйoньI, в Bите6скoй
-  Глyбoкский,  l I I  aрI toвщинс-
кий, в Гoмeльской Мoзьrpс
кий, Pеvицкшй, в Гpoднeнскoй

Hoвoгpy'Цский, Cмopгoнский,
B Nl[иHскoй _ Любанский, Чеp
венскцй, в Мoгилевскoй ro
pеuкий ,  Шклoвский .  Киpoвск  и  й .
Кpи.lевский.

Cельскaя мeстнoсть Бpест
скoй oбЛaсTи IIo сpaBнениIo с

'Дpyгими pегиoнa}Iи хaрaкTepи.
зyется наибoлее инTеHсиBньIм
yBеJ.IичeниеNI кoЛичeсTBа paЙoIloB
BТoPoIo TиПa . с неpaBlloмеpIlьIM
pa3меЩeниеМ. B Гoмельскoй oб

тaблИцa 3 _ типoлoгия paЙoнoB БeлapyсИ пo xаpакТepy pазMeщeния сeлЬскoгo HaсeлeHИЯ

ти|1 1
Paвнoмeрнoe
(дo 20)

1959 1 0 1 7 1 9 1 9 97
1970 | о 1 7 1 8 1 9 20 102
1979 16 1 4 1 1 20 98
1999 1 7 1 4 1 7 20 96
2005 1 0 1 t 1 4 1 7 1 9 9з

тИr12
нepавнoмeрнoe
(2O-25)

1959 5 2 2 1 2 ,]
'1970 1 1 2 1 1 0
1979 1 з 0 2 1 9
1999 2 0 2 ,l 2 ,1 I
2005 5 1 1 0 з 1 11

знaчитeлЬнo нepав-
нoMepнoe
(25.3з)

1959 0 l 0 0 1 з
1970 0 1 1 0 0 0 2
1979 0 2 1 2 0 7
1999 1 з з ,1 0 I
2005 0 1 4 1 0 1 7

тИП 4
сУщeотвeннo нepaв-
нoMepнoe
(33-50)

1959 1 1 2 0 0 0 4
1970 0 2 0 0 0 з
1979 0 1 2 0 0 0 з
1999 0 1 0 0 з
2005 1 2 0 0 5

тип 5
Peзкo нepaвнoMep-
нoe
(бoлee 50)

1959 0 1 0 0 0 0 l
1970 0 0 0 0 0 l
1979 0 0 0 0 0 1
1999 0 0 0 0 2
2005 0 0 0 l 0 2

таблИца 4 _ стpyктypнЬ|e сдвигИ в сeлЬскol/ pасceлeнии БeлаpyсИ

Мeлкиe, мeнee 50 1 7 з4 з6 2 4 6 I
N4aлыe,51.,100 20 1 6 I 1 0 1 0
сpeднИe ' , |01-200 з0 27 27 20 1 9 1 9 1 з
пoлvоpeдниe. 201.500 24 1 9 1 9 I 38 зз 25
KрУпныe, 501-1000 7 5 5 4 20 1 9 22
KDvпнейt!иe' бoлee,l000 2 2 2 1 5 21
всeгo 100 100 100 100 100 100 100 100

з \ 2 0 o 7 a p У
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таблиЦа 5 _ ИзмeHeниe сpeднeЙ вeлИчИнЬ| сeлЬскиx нaсeлeHHЬ|х пyнктoв
БeлaрУсИ пo КлaосaM люднocти

н a  у  ч '1  Ьt  e  п  У  б ' l  L '  K  a  ц  u  и

B pезyльтaте y  м еI lь  шен ця
ЛIo .цнoсTи  се J l ь ск l i х  нaсeЛен

IlЬIx I l-YHкToв и пеpехoдa бoлсe

КРyIIIrьIх в бoлее мелкие paнги

КоJ'IltчесТBo меЛьчaи[tиx IIoсеЛе

ний yвелинилoсь с 1959 г. в тpи
paза. Bсе oсTaЛьIlЬlе кaTегopии

/IepеBенЬ кol lичесTвеIIIIo v}IеIlь
I I IиЛись ,

Мелкие rr lrельчайшиe сель
скlIе нaсеЛенньIe l ly}IкТt i  сТa

].Iи l lo i ! '  l{I]иpyIOщсй фopмoй в

сI ' I сTемe paссеЛeниЯ Бе. ' rapyси
H a  T P Р P и Т o Р и  и  н с е х  o б л a с г о й .
кpoме Бpестскoй' Hа теppt'ттo
put.t Bи.ге6скoй o6ласти их бoлее
7 0  o . ,  6 u л . ' с  5 0 . ' '  _  в  М и н с к о й .
N 4 o t и . t e в с к o й  t r  Г р o Л  t t e  t l с  к o  й .
6oлее 30 ?{ в ГоiuIельскoй oб-
лaсти. HaибoльIIlее кoЛичес.IBo
IIе '1ЬчаЙ ш иx се ,1Ьских ЛoсrЛеHиЙ
нaxoДиTся в Бpaс"laвскoм (бoлее

50%),  Миopскoм,  Пoстaвском
(6oлее 40%) pайoнaх Bитебс
кoй o6ласти,  в  Oстpoвецкoм,
Oшlмяпсrtolr pайонaх Гpoднeнс-
кoй oбласти, Bилейском п Bo
Лo)l(иl]ском (oкoлo 30%) pайoнaх
Mинскoй o6ласти.

C тoчки 3pениЯ гoсyДаPс
ТBеннoГo pегyЛllpoBarrIIя деМoг
paфиuеских пpoцессoв oсoбoгo
Bн] lN l а I I I I я  3  асЛy)к  l 1B  а IoT  ДBe
КaTегopии сеЛьских нaсеЛенtlt'Iх

IIyHкToB _ oбЛаllaЮщиe демoг
paфи,rескиl l ПoTeнЦиaЛoNI IIoсе

Лeния с ЛIoДнoсTью свьrшrе 1000

чеЛ. и ПoЛнoсTью егo yTpaTиB

ll lис, oсTaBIIIиесЯ без населеrrия.

Пo пеpеписи 1999 г, в Бслapyси
HaсчиTьIBaЛoсь 365 кpупнeйIrrих
сеЛbских насеЛсннblx IIyIlкToB' и3

кoTopbIх кшкдьIй тpeтий бьtл paс

l loЛo)кeн в Бpeстскoй oблaсти,

к а ж : ь t й  н e г в с p t  ь t й  _  в  M t t н с к o й '

каждь tй  п  ять tй  в  Гoмeльс t<oй

и IloчTц кa,к.цЬIи .це

сятьlй - в Bитебскoй
lr Гpoднeнской o6лaс
тяx. Haименьrлее кo-
ЛичесТBo кpylI}IеЙIПих
сеЛ }IасЧl1ТьIBaЛoсь B

Moгилевскoй oблaсти
(тaблицa 1) ,

O т л и ч и т е д ь r r o й
Tен.ценциеЙ кpyIIнo
сеЛенIloгo сеЛьскoгo
paссеЛеI'tиЯ Бeлаpyси
яBЛЯеTсЯ Poс.r дeмo
гpафинескoгo пoтен

циa"Ia сeЛЬсКих нaсе

ЛaсTи Зa эТoТ Периo.ц ]IPOиЗ0IIIеЛ

наибoльший PoсT чисЛa Paйoнoв
TPеTьегO T]'Iпa _ сo ЗнaчиTеЛьIJo

неpaBнo}1еpнъIМ PaЗмещениеМ.
C poстoм дeмorpaфи.rескoгo

ПoTенциaЛa B ypбa}rизIlРoBaHнЬIх

paЙoнaх ПpoисxoдиT ЗнaчиTеЛь

t{oе yсиЛеl ' iиe неpaBнoмеpнoсl.и

paзМещениЯ I{Ли Tеppl,ITopиaЛь

нoе  сoсpе ,цoТoчение .  К  4  и  5

ТиПaм pайoнoB, ПPе.цсTaBЛеннt'Iм

в тa6.пиЦе 3, oтнoсятся Бpест
с к и й ,  Г o м е л ь с к и й ,  М и н с к и й ,
Moлo.цечr.rенский и Morилевс
кий pайoньt. Pезкoс сoкpащение

деltoгpaфиueскoгo IIoTенЦиaЛа
Taк)кe пoBЛияЛo IIa yс11Ле}lие
ПpoсTpансTBеI]IloЙ .циспрoПop
Ции' B pе3yЛЬТaTе чегo TIIIIичH()
пepифеpийньIе paйоньI Белapyси
6ьrли oтнeсeньr к дaIlньIм ТиПaм
(Лeльuицкий, Гopoдoкский, Poс
сoнский).

CдеДyIoщeй тен.ценЦиeй TpаI'Iс

фopмaции сисTе}It' l сеЛьсItoГo
paсселеIIиЯ Белapуси яBJIЯеTся
сни)I(енI iе ЛЮ'цнoсти сеЛьских

посeлений. Cpедний paЗМеp сoB-
peМентroй белopyсскoй деpевни
yМе t I  Ь I I IиЛся  I Io  сpaBнениIo  с

1959 г .  в ДBa Paзa и в 2005 г .
с o сTаBиЛ  l l 4  чел '  B  Бpeс т сц9 ;
oблaсти дюДrroстЬ yмеt{ьIrrиЛaсb

пoчTи на 30 %, rr MинскoI1 _ нa
40 %, в Bитебскoй и Гpoдненс
кoй нa 50 %' a в Гoме.rrьскoй и
Moгилeвской Irа 60 %.

За 1959-2005 гГ .  B  сеЛьскoм
paссеЛении lIpoизoI[Лa сTPyItTyp-
Iraя тpaнсфopмaЦия. Если в 1959
г. в сельскoй lrестнoсl.и Белapyси
trpеоблa.цающими бЬI,,lи сеЛьскиe
нaсeЛенньIе ПyнкTbI с ЛIoДнoс.l.ьIo
101 200 и 201 500 че ' , r .  (30 и 24
% сooтветственнo ) ' тo в 1999 г.

дo 50 l r  51-100 чел.  (56 и 16
% сooтветствеrrнo) тa6lиЦa 4,
pисyнoк 3'

I{apядy с иЗ}IеHенIIем сТpyК

TypьI сеЛЬсI(сJгo рассеЛения IIpo

изolПЛo yсиЛение .цисItpolIopции
}1ex(.цy'гиПaI{и сeJIьских Itaсе

J,IенHьIх Пy}IкToB' TaIt, в 1959 r.

пpеoблaДaIoЩий тиП беЛopyсскoЙ

деpeвIrи (101 -200 чел.) пpе'цстaв-
лял каж.1ьtй  тP"  ги  й  t tасeленньtй
пyнКT '  B  1999 г .  _  бoлее че l r
кaкдьIй втopoй.

B pазpезе I(ЛaссоB ЛюднoсTи
с e Л Ь с к и х  н a с е Л е н н ь I x  П y н к
ТoB ПPоизoUI , ' Io  ПOtsсе}1есTнoe
иЗмеI{ение сPедI 'IеЙ BеJ lичltньI

П o с е Л е н и й .  B o  в с е x  к Л  a с с a х

3a исключенl,Iеtr{ IIoЛyсpeДних

IIyнкToB ПpoизoIxЛo yмeIlъIIIение

Лю.цltoсTи (тaблицa 5).

il

таблица 6 _ тeppитopиалЬнoe paспpeдeлeнИe кpyпнeЙшиx
сeльскИx HaсeлeннЬlx пУHктoв Бeлapyси (пo пepeпИси 1999 г)

MeлKиe' Meнee 50 29 2в 20 0 ,68

Mалыe ,51 - , l 00 9з 150 74 82 0,89

сpeдниe, 101.200 146 1З7 140 140 0,96

пoлУсрeдниe, 201.500 з62 з45 з59 З74 1 '0з

Kpvпнь|е, 501 .1000 708 768 666 679 0,96

KрУпнeйшиe, бoлee
1000

126з 1575 1568 1764 1 ,40

Бpeстскaя 95 1 4 з з 0 1 0 0 0 1 '16

Bитeбcкaя 24 2 5 0 0 0 0 0 З2

гoMeльсKая 56 I 4 0 0 0 0

гpoднeнскaя 26 0 0 0 0 0 0

Минокaя 57 1 9 5 2 2 1 з 0 1 90

IvlorИЛевокaя 2з 0 0 0 0 0 0 0 25

PeопyбЛиKа
БeлaovсЬ

2в1 50 1 8 7 з 2 з 0 1 365

q/o K итoгУ 77,O 1з ' 7 4,9 1 , 9 0,8 0 ,5 ' t ,0 0 ' з 't00,0

1 8 з e М Л я  Б e л a p У с И  з \ 2 0 0 7
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дo 50

PИсyHoк 4 _.циHa[лика чИсленнoстИ сeлЬскoгo нaсeлeHИя
клaссaM людHoсти насeлeннЬ|х пyHктoв

ЛЯеТся o.ц}Ioи l,Iз ГЛaBHьIх ЗаДач
IloДДеP)кal lиЯ ДемorpафиЧескoй
безoпаснoсти гoсyДapсTBa.

Пеpeхoд  oТ  p  aсш I {Pе t I I l  o гo
TиПa  вoс I IрoиЗBoДсТвa  насеЛе
Е{иЯ  к  сy )кCннoмy  oбусл  oвил
o6eз', lю;ltиваrrие МеЛкoсeЛeнпЬlх
и ПoсTpа/IаBIIIих oT aBapии нa
ЧAЭC  сельс I tиХ  TcРp  и . гopий .
B pезyльтaте бeз нaселения пo
пеpеIrиси 1999 г. oстa'.rись 3 %
ДеpеBень Белаpyси, из них 40 z.
в Гoмельскoй облaсти, 30 % . в
B  и тeбскoй .  КажДaя  Де  с я  Taя
/]еpеBня oсТaЛaсь без нaсeлеrlия
в  Гродненскoй  и  Мoгилевскoй
o6лaстях.  IIаименьrrrеe кoл и
чесTBo I lеpсBеI lь  без  r ' r  aсcле
пия нaхo'циТся в Бpестскoй и
М и н с к o й  o 6 л a с т я х  ( 1  и  7  %
соoтветствен нo ) ' {епoпуляция
нaсеЛения в Дa}IЦои кaTегoРи]Т
сеЛьских нaселеtlнt{х I]yHItToB
Пpи сoхpaнеIlии их I] кapкасс
с e Л ь с к o Г o  p a с с е л е н и я  Б e л a
pyси  oбуслaвлиBaeT  pе I I Iенис
пpoбЛемЬI oПTиМи3aЦии сpе.цьl
) t d l { знедeЯTeЛbнoсТи  и  paЦиo
HaЛъIIoгo исПoJlb3oBallия сеЛь
ских TеPpиTopии' oсTaBшIихсЯ
без  населения.

T p a н с ф o p м a ц и я  с и с T e м ь I
сeЛьскoгo paссеЛениЯ BЛечеT Зa
сoбой сниrкениe гyсToТt'I сеЛь.
ских ПoсeЛений и  yBеЛичение
сpеДI lегo  PaссToЯI{иЯ межДy
ними |2'  З, 4|.

Еще oдIroй тенденцией тpaнс
фoPмaЦии сеJ]IьскoГo paссеЛениЯ
ЯBЛЯеTсЯ сокpaщение и сTpyкTyp-
нoе ПеPePaсПpеДeЛение ДeМolpa-
фиvескoгo IIoTеllциаjta сеJIbсItих

пoселениri [4l. B 1959 г. oкoJro
40 % сельскoгo нaселения Белo
pyси IIpо)кцBaЛo B lloЛyсpеДIlиx
г!o l(Лaссy ЛIr].цнoсТи сеЛьских
IlaсeЛенtIbIх ПyllкTaх' кa)кДt'lЙ Пя
TьlЙ _ B сpеllних и кpyпнъlх. flo
даI]IIьI}1 ПсpеЛиси 1999 г., бoльшaя
alaсTt, сеЛьскоl.o нaсеЛения' кaк и
в 1959 г., ПPo,киtsaeТ B пoЛyсpе.ц
tIих пo кJlассу ЛIoДнoсТи деpeBпях
(тaблицa 4, pисyнoк 4).

BмeсTе с Tе 1 IIpoизoIUЛo сy
щес.l 'ItеtIнoе ПеpсPaсПpедеЛени r
демoгpaфиvескtlгo ПoTеIlЦиaЛa B
Itрv].I}rtllе и ItpyПнейшиe сеЛьскис
l l а с с '  I РH  H  Ь l е  t t yн t с ть t '  Пo  сравнe
ниIo с 1959 г. '  кoгДa в кpупней.
]xlIх ДеpеBtIЯх ПPo)ltиBaЛo ToЛЬкo
12 % сельсItoго нaселенця Белa-

Бeлаpyси пo

бoлee 1000

501-1000

. | еTTI IьTX  пу ITк |oB  | !  a  сBЯ ' l и  l ' J , l и l |

несooTtseTсr.виe их чисЛенIloсTи
l l e I ]3у  сеЛьскoгo  нaсeJ I  еHнoгo
IlyнкТa. к свеpхкpyпltьtlr (бoлее

J  ть t с , ' r e , r , )  о тнoсЯ  | ( ' Я  s  N4и f l с кo f l
o6лaсти 7 ссЛьсItIIx ]laссЛеIIlIьlх

П )  H к , l о B .  в  Б p c 6 ; 1  ц 9 ;  _  4 '  в  Г о

51 - ' 100

101-200

мсЛьскoй и Гpo.t1ненскoй пo 1
(та6лицa 6) .

Coхpaнсние демoгpaQlи.rескoгo
IIOTеllпиa.цa эTих yникaЛЬIlьIх IIo

сеЛениri и сo:]Дaние нeобХoд]тNIьIх
г o T I и а Л b H { 1  J к o I ] o M I l ' l е с к и х  y с ,  l o

tsиЙ ДЛЯ егo BoспPoизBol{сTBa ЯB

20't-500

PИсyHoк 5 _ PaспpeдeЛeHИe дeMoгpaфиЧeскoгo пoтeHцИaла БeлаpyсИ пo
клaссaM сeлЬских насeлeHнЬ|x пyнктoв (пo пepeпИси 1999 r)

KЛaссЫ сeЛЬсKИХ HaсeЛeHHЬlХ пУнKтoв пo ЛtoднoстИ, чeЛ.

l Е сeльскoe нaсeлeниe r сeЛЬсЦ9 ]qqgДщtц9-п'iп
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lМlП
pyси, сеЙчaс B ниx Пpo)киBaет
бoлeе 20 % нaсeления (тaбдицa
4, pисyнoк 5).

ПpeдстaвленнъIе BЬIIne pеIи-

oнaЛЬньle pa3ЛичиЯ B xapaкТePе
сeЛьскoгo pассеЛеItиЯ Бeлаpyси

нa ypoBнe a.цми I{ исTpaтиB I{ЬI х

paйoнoв бьIли кoмПЛeкснo син

TеЗиpoBaньI МеTo.цoМ кЛaсTepнoгo
иepaPхическoгo aнализа 20 пoкa

зaтелей. Бьlлo вьrделенo 3 типa
pа йoHoB сеЛ bскoЛо pассеЛeH],tЯ.

1 '  СевеpнъLй '  Bключaeт сa

мt'lе м еЛкo сеЛеIlнbI е ' Peдк03a-
с е Л е H t l Ь l е  p а й o H Ь l  с  б o , 1 Ь ш o й

земельнoй lrаГpyзкoй' с Bt'Iсo

кlIми и Bt,IlIIе сpeднеro TемIIaмI,I

paзyПЛoTнеIlия и yМeньIIIeния

людности (сeвеpo зalla.цнaя чaсTь

.t lеЛаpуси,;
2. IteнmpальнъLй' Сoстoит из

дByх ПoдpaйolroB:
2.1' сре.цIrеселепнbIе' гyсToзa

сеЛeнньIе paйoньI сo сpе.цIrей и

6oльшoй  3еМеЛЬt ]ой  t i а гpy3коЙ .

сo сpедними и BbIIl]е сpe.цIlегo

темПaми paзyllЛoтнения и yМeнь

шeния ЛIo,цнoсTи (зaпaДнaя и

цеI{TpaЛьнaя vaсть Бeлapyси);

2.2. сpеднесeленнt' lе' средI{е

ЗасeЛеH Hь l е  pайoнь t  с  бoльшoй

и  чpPJМPp  Ho  бoльшой  3еМеЛЬHoй

Iraгpy3кoЙ, сo сpе'цними и BьIUIе

сpeДнeгo TеMпaми PaЗуIIЛoTIlениЯ
и yменb[IeниЯ ЛIl],цнoсти (севеpo-

BoсToчтIаЯ vaсть Белapyси);

3. IО:кньLй. Состоит из двyx
пoдpaйoнoв:

3.1. кpyпнoселeннь1е' сPеднe
3aсеЛeннъle paйoньI сo сPeднеи
земельнoй нaгpyзкoй, сo сpеД
I.Iими и Ilи)ке сре'цIlсгo Tемпaми

pa3yIIЛoTнеIlия lI yМеньЦIeния

Люднoсти (югo вoстoчнaя и roгo-

3aПa/цнaЯ uaсти Белaруси);

3'2. самьrе кpyПнoсeЛellнЬIе '
гyсToзaсrленньIе paйoньI с ми

н имал ьнoй Je] ' IеЛЬHoй HаГpyJкoЙ '

сo сPедними и низкиМи TемПaми
paзyIIЛoTтIeIlия и yт{eнbшellиЯ

ЛЮднoсTи (центpaльнaя uасть

Пoлесья, a тaкхе Минский, Го

мельский и Бpестский paйoньI).

Л . л  я  у к p e п . l е н и Я  а  г P а p H o Й

экoнoМикl{ стpaньr, сбaлaнси
poBallнoгo paЗBиTIIя сеЛЬскиx
тeрриTopиЙ и yстpalreния сTpyк

Tуp1IьIx дисПpoпоPциЙ сeЛьскoГo

рaссеЛеI{иЯ и Демoгpaфическoгo
пoTeнциaЛa с 2005 т. в сTpalrе pe-

aЛизyеTся Гoсy.Цapствeннaя пpo

p a с c e л e н и e н a у ч н ь I e  п у б л и к a Ц ' '

гPaМма BoЗpoж.цeниЯ и pазBиTия

сeла. B частнoсти, в целяx yстoй-

чиBoгo pаЗBиTиЯ сеЛьских Teppи

Topий, МoTиBaЦии Пpo)I(иBaния в

сеЛьскoЙ МесTI1OсTи Пpoисхo,циT

фopмиpoвaние кaчесTBеI{I{o нo

BЬIx TипoB сeЛЬскиx пoсеЛкoB
_ a lpoгopoДкoB '  пpеДсTaBЛя.
roщиx сoбoй блaгoустpoeнньle
нaсеЛенI{ъIе ПyllкTbl' B кoTopЪlх
сoЗДaются Пpoи3вoдсTBeнная и

сoЦиaЛьнаЯ инфpастpyктypьr

'цЛя oбесПeчения сoЦиaльI{ьIx
сTaн.цaPToB ПPo)киBaюrцеIly B rrеМ

IiaсеЛеIlию и }киTеЛям ПpиЛегаlU

щиx теppитopий [5].
Aгpoгopoдки сoЗ.цaюTсЯ Ha oс-

нoBe aДМинцсTPaTиBI{o-TеppиToPи

a.ilbньlх е,циtlиЦ бaзoвoгo уpoвня,
TeppиТopии кoToPьIх яBЛяIoТся

исТoplrrleски yсToЯBllIиМися аДiv'и-

нисTpaTиBньIми oбpaзoвaниями, a

TaЮI(e ценTpaльIlьIх yсaдеб сeЛь

скoчoзяйственнь l x  opгаHиJациЙ '

Кoличествo иx pаBнoмеpнo paс

Пpе.цeЛеHo пo pегиoнaм сTpaньr.

AдминистpaтивньIе ценTpьI сeЛь

сoBeToB и центpaльньrе yсaдьбьI

сеЛЬскoхo3яЙстBенньIх opгаIll{Зa

ций хapaктepизyются бoлеe вьIсo

кoй чисденнoстью нaселения. B

Ilиx сoсреДoToченo бoдьrпиrrствo
oбъектoв сoЦиaльнoЙ и Пpoиз

вoдственнoй инфpaстpyктуpьI.
Coвокyпнoсть 11еpеч и сЛeIl}IьIx

фaктopoв ЯBJIЯе.|cя oПРе.цеЛяIo

щей Для пpеoбpaзoвaния этих

I laсeЛеI l l lb lх I ly} lкToB B aгpoгo-

poдки .  B  Tече I l иe  2005  2010
гг' бy.Цет сoздaн 1481 aгpoгo
po,lloк. B Тo\l чисЛе в Бpeсrскoй
o6лaсти _ 221, Bитeбcкoil _ 256,
Гoмельскoй - 238. Грoлненскoй _

239, Минскoй - 325, Moгилевс.
кoй oблaсти - 202 |5l.

TaкиM oбpaзoм '  в  с l l сТеМe

сеЛьсIdolo PaссeЛeниЯ Бe''rapуси в

ХХI в. пpoслerкиBaЮTсЯ ДBе нo-

вьIе ЧepTьl: Pe3кие сTpyкTуPIiьIе

изMeнения B ЛюД}toсTи и TepPи

TopI{аЛьнoм paсПpeдeЛеIlии сеЛь-

скиx пoсeЛениЙ, a Taк}ке сI{льнo

BbIpaiкеIIнaЯ пpoсTpaнсTвеIlHая

диффеpeнциaция пaсеЛеннoсTи и

paBIloМеpIioсTи paЗмeщeнI{я.

oтмеченньlе oсoбеIlнoсTи сеЛь

скoгo paссеЛеIlия Белapуси не

oбхoдимo yчиTЬlBaTЬ B пpoцессе

ГoсyдаpсTBеI1нoГo pеryЛиpoBания

и  pазpaбoтки  TeppиTopи  aдb  -

нo диффepeнuиpoBalrньIх Mеp

ПpoстpaIlсTвeнI{oЙ oПTl{Мизaции
сpе.цъI }rtизне,цeятеЛь}toсTи.
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Е. Antipova

Rural sеttling of Belаrus: spa-
tial-phase shifts

Thе basiс tеndеnсies of tгans
formation of lural sеttling of
Bеlaгus arе analysed: deсоrrr-
paсt ion,  st rengthening of  ter
г i t o г i а l  h e t е тogеЛе i t y  i n  d i s l  г i -
Ьut ion,  deсгеase rangеs оf  rurа l
settlеmеnts, сhangе оf stгuсtuгe
of settlеmеnts аnd stгengthen-
iпg of  d isproport ions Ьetwееп
typеs of  sett lemеrrts ,  rеduсt ion
and stтцсtuтаl redistгibution of
dеmographiс potепtial. Typolo-
g ies of  rura l  aгеas of  Bе laгus
on populat ion dеns i ty ,  rе1at ive
dеns i ty of  populat ioп,  сonсеrr-
t rat ion of  тura l  populat ion are
developed
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п o ч в o в e д e H и e E/lE
У,1к 61|,.!71:61|.,12

И нвентaРизaция пoчBенttoгo пoкpoвa Белa pу cL|
B статье pассМaтpивaютcЯ Истopl/1Я ИHBеHтapИзaЦИИ пoЧBеHHoгo пol(poвa теppИТopИи
стpанЬI' МетoдиЧесI(Ие пoдxotЬI K eе pеалИЗaцИИ, BoпpoсЬI ИспoлЬЗoBаHИЯ пoщ/ЧеHHbIx
матеpиалoв. .{ается инфopмaцИJl o сoBpеМеI.lнoМ сoстoяI-tИИ ИHBеlзтapИзaЦИИ
пoЧBеHHoгo пol<poвa Ha pазHЬIxypoBHJIx oбoбщения с ИспoЛЬзoBaнием теxнoлoгий
геoгpaфинескиx инфopмaциoнHЬlx сИстеM

И tIвelrтapизаl1 l tя l loчв -  одlIа l l3

гЛaBlit'lх HayчнЬIх I,I IIPак'l.llчесItI{х

задaч IIoчBoвеДсItrrя. flaнIIr,rе ин.

B е | | Г i | р | | J i | ш | | l |  я B J Я l o , l . Л  o ( , H о B o п

.ц"lЯ lloс]l)oеtll,lЯ l loч]Jен]lьIх кapT'

aHаЛ]Т3a i]aкo]IоtrIеPнoс,l.сIi гeoгPа

фиlесrtoгo paсПрoсTpанеIirIя ПoчB'

иЗyчеIIия IIх геllез]lсa Ц Tpaнсq)o])

;ltaции' paзpабtlткtl ]lL."llснаIIpaB.Ilеl1

пЬIх кOнЦс[циI] IIo исПoJlЬзotsан],1lо

l'l oxi):lllе IIoчBе]iIl]ьIx pесypсoB.

11pol1есс инвeнтаpl,I3:rЦ]]II llочB

HесКotIчaеNIJ каК нескoHЧirе}I II Пpo

Цесс 1Iх ПoзнaнIIя [ 1 |. Поэтoilrу дu

кvirtспт' фиксиpYюrциii пo.Iвенньlс

l )Pс\ p l .D| ГРpPи ГoPl|| l  i .  I i l l ' |с . , l  B i ,HHo. i

и ttoлпчес.t.веннot]i стopoн, paзpaбa
Tbltsaе'l.ся и oфlrщ.ltvrьнo yTBеPЖдa
е'l'сЯ LIа oпpеДеjlеl i] i ьl ii срolt.

Псpвьтll orrьrтolr исследовaнlrй
поuв Белаpyси II I]х иltвсIlTаPи
3аl lr! l l ']ви'Цoсb oбсJс/]oBa]]ие].сp
p]IТoPиrt oIIblTнoil се.lьскoхозяt]i...

твсltнolit стarlцi'rи в Банцсpoвtцlrн.,

Пpo]lеДе]lliое в 1922 г. сцЦеIt'lамl.l
BьIIIyсI(нlll{atr{Il Петpoвскoii ссль
скoxoзяl:lствеlшlоii aкa,leмшI П.П-
Poгoвьrlr и М,Г. ЧижевскIпl [2].
Пеpвtrя схсiuaти.rсскаЯ ПoчвеIlHiuI
| \ а р | i I  H а  B ( ' ю  Г e P p | | | o р l I l o  p ( 1  П \ 6

"цtlкtt в мaсшlтaбе 1:]26000 бьrлa
сoсTавJIеfla в 1930 г. нa oснoгlе
Цссле.llоBaний l]oчts, tsЬIIIoЛIIeIl1IЬIх
Пo . l  р )  Ь .oЕ !o . l i  IBо \ r  Я .И ,  А4 rан l r r ' ь

евa.
B сoвpсlrенньrх же гpaниЦaх

Бе.lapyси lloчвеlltlаЯ кapта бьr"'ra
i , l , ( ' | а t s , | с t l а  I |  и : t J а H i '  в  l 9  i 9  '

ItoЛJ-IскTl'lвом BсДyщих Пoчl]oBeДo]]

рос  r t 5  6л  111111  l I o . l  pо , . l а кшиeй  И . ( .
Jlyпl lнсlвина ц Il.11' Poгoвoгo. Oнa
ЯBЛЯ, l а сb  oсHoBHL lУ  1 l c с t t 1 ,6 ; t t 11т ;1дс
киМ дoI(yI{еtITolI II]IBеIITapII3ации
lIoчB BIllIoTь дo 1977 t..

B 1977 r, вЬIхоl'llIT lIз IIеaIaTи
Пn l IBeHH i rЯ  t с l l p т l  Бcло1 r1  с .  t<oй
C С P  l l  a с  l l r ' г а б a  1 : 6 0 0 0 0 0  [ 3 ] '
сoсTаBЛсннaя Il. И. Смеянoм rt
l ,1'H. Co,roвьсlr, пoд oбl l1ей pс

дuсдlеli П.ll. PoГoBoгo ц T.lI. к).Ла
кoвскoй, rrа oсllоl]а}llIи }lal.еpиа.lloв
кpyп l lolr aсrrrтa6I]ьi х ПorIBеII]Iьlx
исс.це,]oBаHий' начаTь]х ]J 1957 г. пo

PеUteн!IЮ Пp:rB],IТе.шьствa, B рeзу"'lь
TаTе эT]lх l.lссJIеДoBaнI.liI бьrлa щю
BLЦеtIa ul] l]е н'].аpII3aцlD IIoчBсIlIIoГo
ПoItРoBa сс'IIЬсItoхoзЯiIсTBенньIх
ЗеtrIе' ' lЬ кo.цхo3oB lr сoвхoзoв (в

ltaсrлтaбе ,1:10000)' 
а Тaкжс .цссoB

B гpallиЦaх ссJIьс1toхo:]я1.iсTBeннЬIх
opга н tl зaцIrrii, Этrr мaтериа''rьt loс
ЛY)киЛи oсHoBoи дЛя сOсТaBJIенIIя
в 'ГсчcнIIе 1965-]967 гг, paйoнньrх
ПoчBеIlI l  blх карT trIaспr.габa 1:50000,
к01.oPЬIе ЛегJIl.l в oснoвy oб;tастньtх
( ' l :200000).

Bсe каpтьr пеpвoгo rуpа oбс,,'tедo
BaнII'I сoс,l.aв'lс}it'l с ис[oJlьi]oBiтll1сtr{

TplЦиllЦotIIlЬIх trIеTо,цltческих IIol]{

хtlдoв. Mar'еpltilrь] paЗHOгO уPoI]нЯ
и]lBeн,l'apи3ац]Ill r]ьI.[ll исПo].IьЗotsа

]IьI ;'(J-I'l PешIе]Ill,l PЯ/la llpакTl,ttiескr]х

:з:rдaч. Oни Пo,lo)ке]]tll B oсIIoBy

ItачесTвеHнoи oце]Iкll [oчBl ]Iх aг

Рol  lp0и3BoДсТtse] l  IJоЙ гРуl l l l11Poвк.. l

II oЦеtlки llpllГoДнoсTи дJ.Iя Bo3/цс

Jlt,IBaниЯ o1'llсЛbнt'lх ссЛЬскoхU

3яЙсTBсннЬIх ку'.tьl.yp, paзpaбоr'ки

lц)().IиBoэpoЗиoI]l lblх NIcpol tpия't.иil rt

кoNlП]'IексHt,tх IIP]IеМoB ПoBЬIlIIения

ПЛoдopo.циЯ J.Iегких lloчB' IIapе3ки

ПoJ'Iеrj в ссBooбoPoTахj oПpедеЛе]iиЯ

palltIoнi]'lЬrloii сlPyк]ypьI lloсеllнb]х

[J.Ioщal]еи ' oTBoда i]еlJеJ]ь' BЬIДе.r.Ie

tlи,l ЭJIе}IeIITapнblх yчaсТкoв /lJ'lЯ аг-

poхими.Iескtlгo oбсЛе.цоBaниЯ ПoчB'

pасчrTa ДoЗ }Цобpенtrй, вьrvислеItlt:t
ПЛoЦаlIси Пo BиlJaм 3емеJ'Iь' ведени,I

мol]иТopиl]га i]еNIеjIь и ЗeмеЛьнoгo

кai1асTPa II дp.

Г,rубoItIri:i аIl а'! 11З мa'[сpиa.lroв

кpyпrroмасrл.гaбнoгo кapтoгpaфи
рoBaниЯ Лoчв OKa3iL/r б,'IaгoтвoPHoс
BЛIIЯIIие нa дальнейшrес pa3BиTие
'|.еopеTlIческlrх исс]'Iеl lotsaн]Il i  B
oб.'raсl 'и Генe3иса, клaссифика
l1tl rr '  геoгpафtrtr, кapтoгpaфrrlr и
МиIIеPaЛoгии IloчB pесПyбЛr.IкЦ.

Знaчl.tтeльItoе paЗBI]Tие пo".lyчI.iЛtI
иссЛеДol]аlll{я aГpoxиNll'IчCсI(их lI

фI,IзIrrto хIrмrrнеских свotiс.l.в пo.tв,
чTo ] loзBoЛиЛo Bь]ЯвиTt' oсtIoB]Iьlе
Зaкoнoмеplloс.гI.1 ЗaBисIIмoсTlt ypo
)]{aйHoсTIr сельскохoзяйствен ньtх
ку' l lь l 'yP 1.1 эффективнoсти y,1о6
pеllиЙ oT сoсToЯllи,I lIoчBеIПiIo llo.
г-(OщitющеГo кoN{IIЛсксa' зallасoB
гyNlyсa и э'l еlllеtlToB IIцTaHIIя.

B кoнце .1960 гt . '  пo.rвеннaя
сЛYItба сTpaньI ЛPисTyl lиЛa I(o
]]l'оpo}Iу Typv oбс''tсдoванrrй, a в
ItorIце 80 х к I(oPpек.ГиpoBI(е ма
.гсPIIi].цoв II ,t.ypa' Bслoсьl.актtс lr
кapTогpaфlrpoBaн]Iе IIoЧв ГoсyДapс
гьeнного .  t c с t t o t  o  ф . l нД l  в  l l а r 'ш  t l 6 c
1:25000.

ИнвeнтaprrзацIrя лoчв нa ДaI{IJЬlх
ЭTaПaх ПpoхoДl].lа с ]IсПo-цьзoванI,1
е}1 дI]vх [loдхo.цoB:'l.PаllиЦIIoIII{ol.o
(пo-цевoе пoчвеннoс oбследoвaнце)
I l  Jис  Га | | l ( l I oH  FoГU  ( l t t aл t t з . ' вя ' зо i t

<]tloчBa _ rтзoбpaзrrтельIrьrе свtlйс
TBа> aэpoфo.l.осHIIМI{OB Paзнoгo
ypoвrrя скaниpoвaния),

Ha oснoвaниIr ilIaTсPиit],IoB RТo.
poГo 11 часTlIчIlo TpеTbсгO эTallots
иссЛедoBа]lий сoстaвлеrra oбнoв
'lIеtI]Iаll tloЧвеннitЯ кapтa Белapvсr,r
ltaсцrтaбa 1:1250000 [4].

Кpolte пo.tвенньlх ltaРT' РезyЛЬТa
lUNI II}lBеIIТapиi]aI цIl1 ЯBJI'IIOTся l. ol(e
свoдIIьIе .r.a6',lrrцьr BьГtrIсJlснlи Il[o
[IaдсI1 Пo.B се.lьскoхoзяйственньr-х
зеllель [5 10]. С"цедyет OTМеTиTьJ
LrIO llaH}IiUI rшфоpltaщrя суrцес.t.вyст
T0"IIько /xilЯ сеЛьсI(oхo3ЯliсTBенньIх
зоме'п,. {'.rя ЗеNlеЛЬ Госy/]аpсTBенtIo
гo Лcснoгo фorЦa ее нст. To есть дt,l
нaсТoяЦегo Bpе}IснiI NIьI Ilе lItrIееNI

ДoсToBеpнoй инфoplrаци lr o кo'шт.Iес
TBеIIl]oи хаPaкTеpисl.ике ItoмПoI]еlJ.
ТItoГo сoс'гaвa ПoчBе]ill.loгo ПoкPotsa
сТpaнt'l B ЦеЛo}I,

Hовьlс мaтеpи;Lпь] l,lн]]енTapиза
]l{II нахoдяТ TaКoс Хе Ixиpoкoс Пpи
NIе]iеIlие в нa}чI]ьIх II llpикЛaД]]Ь]x

Цс.iIЯхJ кaК и рсЗyЛЬTaТьl IlcpBoгo
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lEl- п o ч в o в e д е H и e

трa o6слeдoвания' Toлькo y)ке I{а

сoBPeменнoм уpoвIre сoциaЛьнo.

экoHoМ l{ческoГo Pа3виТиЯ с ГpaHьl '

B текyЦем Гo,цy нa oснoBaнии

МaTepиаJloв кoppeктиpoвки II rypa
l]oчBеt{нblx исследoвatrий и oбсле-

Дoвaний пoчв гoслесфoндa закан

чI{BaеTся сoсTaBЛениe PaЙo}lllьIх
ПoчBеIlнbш кapT с сoПyTсTByIoщиМи

МaTеpиа.ilaМи, кoTopblе ПoсЛy)кaт

оснoвoй для сoсTавЛения oбЛасT

ньlх кapт и нoвoй пoЧвенItoй кapTl'l

Белapyси.
Taккe к нaстoящeМy вPемеIrи B

paмках мe]к.цyнapo.цIroгo lтPoeкTа

SOTЕR сoзданa ПepBaя Bepсия

геoгpaфиveскoй пoчвеннoй 6азьr

ДaнI{ьх нa TеppиTopию Белapyси'

кoToрaя явJI,IеTся сoсTaBнoЙ чaсTьIo

6aзьr дaнньrх TeppиTopии сTPатr

II.енщaльнoй и Boстovной ЕвpoпьI

и кoтopая pеaли3oBaнa пpи иЗдa

нии Пoчвеннoгo aтлaсa Евpoпьr

111-121.
Taким o6pазoм, в Белapyси

пpoведeнa 6oльrшaя paбoTa Пo иЗy

чeI{иIo и иIlвенTapизaЦии пosв. B

peзyЛL'TaTе исследoвaний пoлyvен

rpомадньlй oбъeм pаЗЛIIчIloГo Poдa
инфopмaции, нaхo.цящeися в ряlIе
yЧpеI{дeний, Лич}tt,Ix apxиBaх'

"oдepх,uц"йс" 
в нayrньIх пyбли

кaциях. Taкие,цaннЬIе сoсTaвЛяIoT

бoгaтeйшry.ю ипфopмarшoнrqпo бaзy

o ПoчBет{нoМ IIoкpoBe и Пo3BoлЯют

paзpa6aтьrвaть сrreЦиaЛизиpoBal{

ньre инфopмaциoltньIe сисTеМt'I и

6aзьt .цaнньlx. To есть нaсryпилo

BpеМЯ кoмпьюTеpнoЙ инBeнTaPи

Зaции пoчве}Iнolo ПoкpoBa TepPи-

тopии Белapуси. ЭTo нoBt'IЙ этaП B

paЗBиTии цoчвеннoй кapTorpaфии.

Xoтя <.испoльзoва]lие кoмПbIoTеP

ньrх тeхнoлoгий oзначaет кoнец

paзньIx }poBIUIх oбo6щeния инфop

Maции o ПoчBax' B нaстoяЦeе вpемя

pазpa6aтьrвaются aтpи6yтивнъIe
xapактеpистtтtи бaЗ дaннЬIx pазIlt'Iх

ypoвней o6о6щения' .Цля кax<дoгo

ypoвнЯ oI]pедеJUIeTся сBoя сIlсTеtrтa

paн)киPoBaни'I сBOйсTB с испo,]'IЪзo-

Baниeм сI1ециальнъlx шкail.

Пpинимая вo вrтиlraние тoT факТ'
чтo ПoчBeннaJI инфopмaЦlrя нa нa-

ЦиollаЛьнoм ypoвне Дoлтtнa бьlть

унифиuиpoвaнa и инTегpиpoBaнa

B мOк.цylrapo.цнyю бaзу дaнньIх' к

нaсToЯщeмy BpемеIlи oсyщесTBле

Irа кopPeляция нoвoй клaссифи-

кации ПoчB Белаpyси с  чиpoBoЙ

PeфеpaTивEoй 6aзoй пoчвeнньrx

pесypсoB.
Tаким oбpазoм, из BъIllIеизЛo-

)кel{нolo сЛе.цyеTl чTo:
- инBeнTapизaциЯ ПoчBellнoгo

IIoкpoBa Белapyси oсyщесTвЛя.

eTсЯ с исПo,'lь3oBaниеМ TPeх oс

нoBнbIх МеToдическиx llo.цхoДoв:

Tpадициoннoгo, дисTaI{циoIlIloгo
и кoMllьюTepltoгo. ГIеpe.rислeнньrе

пo,цxo.цъI Ilе искЛючаюT' a BзaиМt{o

'цoПoлIlЯюT дpyг .цP}Тa. Ha oснoве

ТPaдициоHHoгo Пoдxoда ПpoBeдетI

ПoлIloсTЬю I тyp кpрrroмaсIптаб-

нb]x пoчBeH H bt\ исс, ']едoBаний с

сoстaBЛеIIием ПoЧBeнньш кaPт и

ПoдсчеToМ ПЛoщaДей тIa уpoBнe
paзнoBиДIroсTeй;

_ пpи ПpoBеДении II тypa пo.r

Beннblx иссЛeдoBаниЙ и кoppeк-

TиPoBoчньIх paбoт (III тyp) ис

пoЛЬзoBaЛисЬ Tpa/циЦIIoItнЬlи и

'цистaнциoнньrй мeтo.цьl;
_ B нaстoящее вpeмя Be.цeTся

КoМпьюTеpIlaя инBенTapиЗaциЯ
IloчBенI1oгo пoкpовa Бeлapуси с

сoз/цallием ПpoсTpaIIсTBellнoй и

атpи6yтивнoй 6aз дaнньIx.
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I.И. Кyзнeцoва' н.И, смеяfla- _ Mиrrск:

opгстpoй' 2001. - 432 с'
11, инTетpaция .цаrrflьIх o пolшax Poс.

сии, Беlopyссши, Moлдaвии и Укpaиfiьl в

пovвеннYro гeoгpaфtвeскуIo базy даfiньix
ЕBpoпeйскoю Сoюза ,/ B' Стoл6oвoй [и

дp'] ,// пoчBoвeдeпlre. _ 2001' )'l, 7-
- С' 77З-790.

12. Soil Atlаs of Еuгopе- Еuropean Soi]

Buтeаu Netwoгk Еuroрean Comtssion.
- Istтa, 2005. _ 128 p.

1з, БеPЛянт' A,M. IеoинфopMaдиoн.
нoе картoграфиРoваttие ,/ A.M' Беpлянт,
- M' 1997, _ 62 с.

14. Сaвuн, и,Ю' кoмтгьютеpнaЯ и1r

BeЕтaDизaцL.lJI пoчвеllltolo пoкpoвa / И'Io.

Сaвпн /,/ Пoчвoведerrие. 1999. _ М 7.

с. 899 904,
ГI{-ййti'

аrсaдемик HAH Бeлapyси'
зaведyюlций oтделoм lloчвoвeдefiI'jr;

f. Itытpoн'
вс,Iy ]Irй нaу{fl ьIЙ сoтpyдlrик;

[. Мaтьr.rенкoв'
сTaPший яay{rrblй сoтpyДr]rк,

Инститyт пo.твoведeни,I и агpoхиМr,rr'r
HAH Бeларyси

мsmеyanl' G. Ts1'tron, D.
мбсhъ-пkov
Taking an invеntory of soil сover
in Bеlarus
Thе papеr dеals with thе history o{

taking an inventory of ouт сountry's
soil сoveг, teсhniсal apploaсhеs to
its rеalization, points of oЬtainеd
materials usе. Thе infoпnation on
the сuтгеnt state of the inventory of

soil сovеI at thе diffетent lеvels of
gепeгаIiZаt ion аЛd witЬ tесhпolоgiеs
of gеographiс infoтmation systems
uSе is given

TpеxсoTлеTIlеГo Пepиo'ца кapToгрa-

фlтreскoгo чеpчеItи'I> [13]' oнo не

3aМеТlJIеT TPaдиIIиoIrнoгo и ДисTaн

циo}tlloгo МеTOдI.IчeсKIх пo.цхoДoB

к IIрoцессy инBeнTapи3aцllи пoчB'

a Bсегo ЛиI]IЬ яBЛяеTся иx естест-

вeнIrЬш paзвиTиeм [14].

Базиpyясь нa aIlа''IиЗе ЛиTера.

T),pньIx ДaннЬIx oб использoвaнци

кoмI]t'IотеpньIx Tеx}IoлoIии .цля

сoЗ.цaни'I IIoчвеIlItьrх бaз данньrx, a

TaЮке нa pе3yЛьTaTax аIPoбшци сy

щесТByIоццх пpoгpaмм' пoчBoBeДt,I

сTpaньI ПpисTyIlIшIи к paзрaоoTке

oсТloBнtllх IlpиIrципoB кOмIIьюTеP-

нoй иI{BeнTapизaЦии IIoчBеIlIloгo

пoкPoвa Белapyсlt. ИнBeнTaри-

зaция бyдeт oсyщeсTBляTt'ся нa
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HeкoтopЬlе вoпpoсЬl плaниpoBaния
3еl}tлепoлIЁoBaHия: coBpeп,rенHr'rе пoдxoд,l,I

B oснoву нaстoящегo oбзopa пoлo)|<енbl дBе стaтьи |1 ' z] Из MaтеpиалoB
Мещдyнapoднoй кoнфеpенции в Пекине, пoсвященнoй BoпpoсаМ планиpoваHИ,I
зеMлепoлЬзoвaния, oпyбликoBанHЬIx B 20О6 г. Pедaкция счИтает, vтo дaнньtй
oбзop дoстaтoЧнo пoлHo oтpоI<aет сoBpеMеннЬlе евpoпeйск.ие пpедстaB,IенИЯ o
пЛaниpoвaнИИ зеМлепoЛЬзoBaнИ,I, дeМoнстpИpyloщИе oпpедeлеHHylo oбщнoсть
B3гЛЯдoB. B свете тoгo, нтo в Белapyси BoпpoсЬl плaнИpoвaнИя зеMЛeпoлЬзoBaHИЯ
ЯBIUItoтсЯ дИсI$/ссИoгlнЬIМИ и сyIдестByют paз,IИЧHЬlе' частo пoЛЯpHЬIе, МнеHИЯ,
пpеtстaBIIенHЬlй oбзop мo>l<ет 6ьtть ИнтеpесеH tUИpoI(oMу l(pуry спеЦиaЛИстoB

Bве,цение
flpям oе зaимствoвaние Заpу

бе)кнoГo ollt,IТа Пo Любoмy aспеItTy
IIЛaнIIPoвaния 3е}]IЛеПo]]IьзoBаниЯ

нc всегДa BoЗМo)ltljo иЛи цeЛeсU-
oбpaзнo. 3avaстylo эToT oПьIт B3.1
иiltoисIсцIoчаеtrI B paЗшьIx сTРaнaХ
lt в значи.l'е.льнoй сTеПени зaBисl1T

oT ] loнI{]\'IaниЯ IIpиЧl'Iн' oПpе.цeЛЯiu
rциx спсцифинсскtlе oсoбеннoстtt
j lpyгoi i  сисTемьr [JlaнIipoBaния.

Koпечнoй ЦеJ]ьIo исслеДoBанrtя

сисTе}{ llJlaниpoBаIlиЯ B Дpyгих
сTpанaх яBЛяeTсЯ Jlyчri lее Пollи-
lraниe свoсй сoбственrroй системьl

кaк в oTIiIoIIIе]iIlI],l сс ДoсToиtIсTв l,I
IIеДoсТaTкOвl l.aк и B oПpe.цеЛснии
I lPе.це.цoB ес BoЗNIo,{tнoсTей.

Oveнь pедкo пpяltoй обltен oпьI
тoм, oпьrгolt в oбласTи сIIеЦ]IalbньIх

J;lкo]IoB и ДеЯTе'IlьlloсТlt ПЛaни

Pyюlцих opгaЕIизации ЯBJ-IяеTсЯ Ц
tsoз;Чo)l{]IыtrI, и жe"rlaeltьlм' Mьl пl't
кoгдa не нaчинaем с чисToгo ЛисTa.
O6ьrчrro есть,цеliiсTBvloщаll сlIсTе}ta
П"Taнr{poвaниЯ с сyIЦссTByIoщи}Iи
IIIIсTиТyTа}Iи и зaкoнами. Пoэтolry
llP]IBнесеннbIе кoнЦеIIции идеа./ItI

i]lII)oBaнIIbIх инсTиTyциoна.iIblIьIх II
IIpaвoBb]х pаNIок нe ПPеДсTaBЛяюT

rlpямoй пpartтиuеской ценнoсти,
i,lнс.гитyтьI II Зaкotlbl с(] BpеNIеIIем

aдаIITиpyюТсЯ к иЗMенeниЯМ B

Pеa]IьIloNI Миpe' кoTopьIе /]OJ.IX(ньI
oТPDкaТЬсЯ и B пpoЦсссе ПЛal]иpo-
вaIIIrя. З.цесь ваxtнo rraйти местo и

Po'llь сlIсTеtr{ьI ПЛaниpоBанllя, ltoTo
pьlе oпpеделилrr 6ьl неoбxoдrшroсть

сo3}lаliиЯ opгaнп3ациrl lro гIЛaниPo

BаtIию IJ ЗaкoнoB o II.1аниpoBaнии'

Hi1]InyaIIIIиМ oбpa3oм сooТBeTсTBy

юIЦlrх пpoб:tемам ll.цaнирoвaниЯ'

Ilo".tлтикy ПЛallирoI]aEия ЛеГче

ПpеTBopиTt' B )киЗнь' есЛи Tе' кTo

eю 3aнll}IaюTсЯ' l{меюT хopoluсc

IIPеl]сTaвJIсние o су]IleсTByюl]{их

ПoЛиTI1ческцх Il aдминисТра.l.ивньIх

сTрyкl.yPах и IIPoцеДypaх.
С сoвeplrtснствoвaниеlll Пpoцес

сoB Пере/Ilачи знarlий инфopмal1ия
o нaиЛyчIxих с ToчкlI 3pе}lия pеa
ЛиЗaЦии сисTеМax ]lJlaHиpoвaltия
с,гаlIoBиTсЯ всс бoлее llIиpoкo и
бьIсTpoДoоtyПIroй. Если из ltpед-
стaвленнoй инфopмации не извле
чеI]o ничегo ПoJIсзtIoГo' To pисI(
IlpосЛьllt' IIекOмпе'J.енTньIМ yBеЛи
чиBaеTсЯ, Cкopoсть _ o.llнo и3 иЗ
меpений глoбa.,rьнoй кoнкypенции.
fl.uaньr, кoтоpьrе paзpабaтьrвaroтся
бьIстpее' мoryт 6ьI'I'Ь и Jцrvrrre peа'rи
зовaньr. Ho реrпения дoлlкньr бьrть
качесTвеннt{Ми: бЬIсTpaЯ pеаiизa-

Ция неIlрaвиЛьIlьIх IUIaнi,IРoBoчн ЬIx

решений не и}'1ее.Г ПpеиМyщссTB.
Oбществo сTaнoBlIIся бoлее пшo

pа'lисТlltlескlшr. Это yслoжняет задa
чv IшaнIIpOBIIIиI{а' кo]юpt'trI не }Ioх(eI
<<yгo.циTt'> всеll. Tакцм oбpaзorr,
rlpиoбpeтает знaчI{trloсTь кoнцеIщIбI
oбесЛечениЯ PаBеl]сTвa paЗ"IlичItьt\
гpуIIIl вo Bсе 60Лее Hеo/]нopoдIlo},t
oбlr1естве. Систeмa плtrнlrpoванrlя,
B кoToРylo всpят, веpoятнo, б1цет
бoлее эффeltтивнa и ф)шtrщoнtt"ънo,
чеМ Тa' кoТopаЯ BьIЗьIBaег IlpoTиBo

Дeйствис. Bсе этo lpltвoДl,lт к бol-Iee
oTКpьITo}Iy и консyЛbTaTиBHoNIy
сTIrшo IUIaниpoBа]lиJI.

flpyгoe глo6альное и3Менeнис'
кo.lоpoe сoПpoвотtдаeт 6олеe rсa
alесТBeннoе oбpaзoвaние, _ этo
)I{еjIaние ЛIoдей 6ЬIТl' непoсPедс
Tвeн} Io  BoвЛeчeннь Iми  B  Пpи
нЯTиr pеIlJеHиЙ, BЛияющих нa
ПoBсеДневнylo rкизнь' Oсoзнaниe
IIoTенЦиaJIa людей и нaпpавление
их спосoбнoстей Ilа иннoBaциI.1

и сoзидaние ЯBJlяюТСЯ )кизнeннo
Bа)кньIМц ДЛя ПоД/IeP)капиЯ кoн
кyретrцци B сеГoДнЯ[Iнeм }IиPе.

B ptввитьrх и LцIoP:шlIс':l.IтIeских
oбщесTBax ПЛаниpylоnlие opгallи3a-

Ции l,I 3aкoI{ЬI .цoJ'II{нt{ сTанoвllTbся
всс более сrtpаведливьrми lr фyнк
циoниpoBaTЬ пpозpа.rнo. Bьlсoкo
oбpaзoвaнньrс, пеpедoвьrе и 6oлее
бoгатьrе oбществa тpeбyют бoлее
BьTсoкогo качl.( ' , l  Bа сo3Да BаeМo.l
oкpy)кaющей сpeдьI и бoлес Iпиpo
кoгo yчaсT[Я в pеrueнияx' кoToPьIе
oПpеДeЛяюT эTo кaчесl.вo.

Oпpeделеrтия
B  слoж и  вшc t j сл  . ' вPoпeй t ' кoй

|IРaкTике paзЛичаюT пoня'гия <.фи
3ическoе ПЛа]Iиpoвaн]Iе TеppиTo
pии> и <][ilаниpoBaнис зеМЛelloЛь
зoBания>.

q>u3uчесr'oе |LПанupoв(lt1le mеppu.
||lopuLl - ЭTo oПpeДеJIение oIITl,IМa[Ь-
нoй физиuескoй инфpастpyктypьI
a t\1и нис]PrТи BHoЙ |РPPLfl.opи а.rrbHoЙ
eДиI]ицьI: ТРанспopTнЬlх кoММyн!I-
кaЦий (аBToмoбIL{ЬIlьIс lI )кеnезнЬrе

Дopoгll' aэpoПopTьl, пopтьl)' пpo
NIbIlIIЛенIlьIx пpеДПpияTиri Ц Пpo
I,IЗBo.цс.ГвеHltЬIх скJ'IalIoB' oбЪекToB
эiIеPгеT]IкиJ a Taкjке сисTеМt{ Меpoп

Pия[I.П:I д,'Iя Гopo/]oB lI Дpy]-их Пoсе!1е-
ний, plшpaбoтaнrъш с гleroll pезy'ъ
Ta,IoB зoниpoBаIlия и IUIаIlиpoBани,I
Зе}trlIeпoЛЬзoBанII'I и нaПPаBJ'IенньIх
нa сl]ep)IшBа]l],Iе poсТa насе!'IеItи'I и
сorцIiulЬнo Экo1loМl{ческoгo разBIIIIбI.
У .цaннoгo BrЦa tшi*Iиpoвaни,I есTь
Iсaк сеЛьскиЙ, тaк и гopoдскoй ас
пeктьr; пoслeдшлli uасТo .цoМи}rиpyеТ '
Физlтческое пlraниpoвание oбьтvнo
Oс),']цесТBJ-I,IеT гoсyДapсTBo I,L]Iи }Iес
TнbIе opгаI{ьI yпpавленl'rя' Егo це:ъ
_ ol lpeJеЛиTЬ наибoлeе pазyltньtй
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IIoДхoд к paзBиТиIo TePpl{Topии из

BoзМo)ltнt'Ix иЛи иЗ Tex' кoTopblе

вьIбpал бьI ка]кдЬII,i зaиЕIеPeсoBaн

ньlй челoвeк. У физlтvсскoгo тrпa.

I{IIpoBa}Iи,I две фyrп<rши: paзвrгп,Iе

pациoнaльнoй инфpaстpyктypьl и
oгpaнllчениe инTересoB oTДеЛьньIх
Л]щ Дп,I ПoЛЬзЬI oбщeствa в цeпoм.
Bтоpая фyнкIд,iя oбьннo aссoцииpy
eТсЯ с сисТеМoй 3aкoнoв.

II ланup o в анuе 3 е'i|l]Lеno JLb 3 U -

ванuя - эTo ПPoцесс I]pинЯTия
pеIшeний, ItoTopьIе <.сПoсoбсTByIoT
pасПpeДеЛеrrиIo зеМли мО{tДу TеMи
Bи.цaми исПoЛьзoBaния' кoToPL'tе
oбсспечивaют нaибoльlпyIо и yс

тойuивyю пpибьIль> [3]. С щетoм
oбщегo пpoцессa paзBиTиЯ, Ha
oснoBe мнoГoцeЛеBoгo aна-цизa и

oЦенки действительнoй ценнoсти
pаJЛич tlblx pесуPсoв oкpy)кaюшеЙ
сpe,цbl' ПpиpoДньIх фyнItций зе
мeЛЬIiьIх yчaсTкoB' сЛo)киBIIIегo(]я
испoЛьЗoBaниЯ ЗемЛlI' сoЦиа.llьIlo

экoнoМичeскиx yсЛoBииJ ox(идае

Nroгo poсTa нaсе',Ieни,I Iulaниpotsаниe

ЗемЛeпoЛь3oBaниЯ укaЗblBаеT нa

ПpедIIoчTиТеЛьl{oе (или peкoмeндy

емoе' оЛTи}lаЛbtloе) испoльзoвaниe
(lrци нескoлькo Bи,цoB исIIoЛь3oBа-

ния) земли в 6yлyшeм. B пpoцессе
сoтлaсoвaний и oбсулсдений сo
Bсеми yЧaсТникaми Лpoцессa l]"rlа]rtl

poванlrя вьrpaбaтьIваюТсЯ ре1IIеIII'Iя
Пo кoнI(pеTtloмy ЗeМеЛьIloМy yчaс

Tкy иЛи ПeprpaсПpe,цeЛениIo 3емли

.цЛ,I oпpедeЛeнIjoгo исIloЛьЗoBaIJия
(lr,rи неиспoльзoванl'rя ) чеpез oбЦее

ПЛaн poBaн]tе J Гoсy.цapсTBенноe

paзBиTие' инBесTиpoBaние' пPaRo

BbIe и IЦмиI-IисTPaTив}IьIе МеpьI.

Плшrиpoвarrиe земпепo,IIЬ3oBа]lI]t't

B oснoBнoМ oТ1loсиTсЯ к сеЛЬским

TrppиTopиЯм (кoтopьlе, нaПpшltep'

в  Евpoпс  Jа | l ичaЮ]  92  . .  cе  o6 rцей

rrпoщалl), ]:де ЗеМ'.IJI исIIoЛьзyеТся B

сaМoм llIиPoкoм сеl,IьсItoхoЗяйсTBен'

IloM кoнTексTе (paстениевoдство'

яtиBoTtIoBoДсTBol Леснoe хoЗЯЙсTBo,

ПpoмьIсеЛ Bo BнyTpеI-IпIIx Boдaх'

сoхpaнениe биopaзнooбpазия), нo в

нeПoсpеllсTBеннoи сBяЗи с ПoсеЛеljiт

Ями B цеЛoМ и IIу)кдaМи гopoдских

ценTPOB B чaсTнoсTI{.

B нaсToЯщсе BpеМя oTIloIIlеtIие к
'l.еpl{инy <<ПЛа]lиpoBaнIе ЗеМЛеlloЛь

ЗoBaниЯ> неo.цнoзпaчнo. Бoлеe сoв-

pеMеIlен и paсПPoсTpaнен TepМlil-I

<<ЛpoсTpaнсTBeннoe IIЛaниpoBание'>

oн сфoкyсиpoвaн на ylrpaBЛеIlии

.цсЯTe"'It,нoсTьIo, связаrrнoй в бoль

шeй сl.еПени с зеMЛеПoЛЬЗoBaниeм

п Л a H И o o в a н  и e  з e М л e л o л ь з o в a H  и я

кaк PeзуJrIЬТaToI[ вьtбopa yuaсткoв,

I]е)кeJIи с pеIIIeние}I o вьIбopе.

Пpoстpaнствeннoe ПЛaниpoBaнцe

IIoдни}IaеT yPoBеIlt, сyж'цcния o

ItДaниpoBaпии oт следствий ,1o
пplттин. Этo oсoбенI{o сyщесTBеннo

Пpи pе:L[и3ации pе3yЛbTaToB Iшaни

poвaния. Boз,ЦeйсTBиe нa ПpиtlиIlbl'

BеpoяТнo, бoлее эффективно, vем

их y.rет, И неМеЦI(oе raurпoтdnung
(зеlt-'tеyстpoйствo), и фpaнцyзскoе
am6nagепеrrt du territoirе (yст
poйствo теppитopии) вьIpa;raют
сyщItoсTь Тoгo' ч.Гo BxoдиT B Пpo-

сTpaнсTBeннoе ПЛaниРoBaнис.

ФAOl oпpедeляет зеллю ( з.-

,1'tелb|1ьIе pес!pСb[) кaк пo,цдaroщy

юся oПpе,цеЛeн!{Ю oблaсть зeмнoi:i

IIoBеPхнoсTи' oблa,цаюшIyIo всеllи

свoriствами биoсфеpьl неПoсpед

сTBеHнO нaд иЛи IIoд эToй Iroвep

хнoсTbЮ' BкЛIoчaющyю кЛимaТ'

понвy, фopмьI peЛьефa, ги.цpoЛo-

гию (мелкие oзеpa, pеюI, бoлoтa),

ПpипoBеpхнoсTllьIe oсiЦorlпьIе Пopo

ДЬI и ПoдзrМньIe Bo.цЬI' paсТиTеЛЬ

ньlй и лсивoтrtьIй MиpJ ПoсеJIеIllUI

и  физичоский  |Е JyЛЬ taТ  П  Po t  | |ЛoЙ

и нaсToящеЙ ДеЯТеЛьнoсTи чеЛo

векa (теppaсьt, Bo.цoхpaltиЛшщa'

I{еЛиopaTивньIe сисTеМt'lJ ДopoГиJ
здaнlrя) [4J.

B Пoвестке Дня нa ХХI веIt зеlr

ЛЯ  o I l pе . ] еЛЯe]  ся  кaк  физи . t e t кий
o6ъertт, rrмеюtlдшй свoIo тoпoрaфию

и TеppиTopиаЛьI'Io ПpoсTpaнсTtsеll

ItЬIе хаpaкТеpllсТики [3|' Пptr бoлее

IIIиPoКoivl кoмIIЛеКснoМ пoДхoде в

ПoняTие 3емЛи вкЛючaloТ и IIPи

РollнЬIe peсyPсьI: ПoчBy' IloЛеЗньre

1 ФАo _ Ilpaaoвoлbс|nвенная u сеJ||1
скaloзяliспвенная opzанttзацuя О()H
( Food аnd Аqтiсulttlrе Оrgаnizаtion of
tlrc Unitеd Nаtioпs)

искoПaellЬIе, вoду и биoтy. Эти
кoмItotlеIITьI oбpaзуюT экOсисTеI{ъI'

BьIПoЛHЯЮщие pЯл фyнкuий, ueoб

хo.циМьIх д,TJI сoхpaнeния ЦеЛoсТ
нoсTи сисТеМ ПoдДеpжaEIIя )к1{3ни

и ПpoДyкTиBнt'Ix вoзшoхtнoстей

oкpyrкaroщeй сpедьr. Земельньle
pесypсbr яBJ.lЯIoTся oснoBoи сис
тем жизrreoбесrrечeния (чeлoвeкa)

и o6еспечивarот ПpoсТpа]JсTBoМ,

1lнepГией, вo'цoй и т.п. Bсe виДt{
че.цoвечeскoй деятедьности. Зе
меЛьIIьIe pесypсьr исlroЛьзyюTся
тaкrrм oбpaзolr, чтoбьr мolкнo 6ьrлo
иЗBЛечЬ ПoJIьзy иЗ Bсeх эТих хapaк
TepисTик. Зем.ця имеет оIPaI.IичеI]
riьlе BoЗмoжl]осTи' B Тo BPемЯ КаК ee
IIpиpo.цнЬIс peсypсьr мoryT МеняTьсЯ
сo BpеNtенeNl, а Taк)ке в Зaвиси}loсTli
oT yсЛoBиll yПpaBЛсния иМи и иx
исПoЛь3oBaнцЯ.

У зrN{Ли мнoro функцuti. Этo
бa3]Iс дЛя мнoгllx сlIсTеМ )ки3не

oбеспevения, КoToPbIe чеpеЗ BьI.

paбo't'кy биoltaссь1 oбeс[eчиBaюT

ПoЛyчoние Пищrt' кopМa ДЛя скoTа'

вoЛol{нaJ тoпЛцBa' 'цpсвесиIIьI и

.l.pyгиx бlroтиuескI'Iх МaТepиaЛoB

.ц,]l'I исIIoЛЬЗoBания чеЛoBекo}I кaк

неПoсpeдсТBеннo' Taк и IIyTеМ Re

.цеtIия )кlIBoTIloBoдствa (фyнкция

пpoизвoдствa). ЗеIur'ця _ oснoвa

биopaзпooбpазияl ПoскoJ]t'ку oнa

o6eспечивает биoлoгиuеский apса'r
и генеTичесКиe pе3сPвьI .цЛ,I paсTe

ний, )киBoTнt'lх и NlиItpoopгaнизМoB

нa ней и пo,1 ней (биoтическaя

эrtoлогr+rеская функщ'Iя). Зеlrля яв

ЛЯeTся исToчIlикoM и хPaниЛищеМ

IIаPllикoBblх Гa3oB' а ее исIIoЛь3o

Baнl{e oПpе.цeЛЯющим фaItтоpoм
глo6:rпьнoгo энеpгетlтчeскoгo бaпaн

са (oтpa;кeние, aбсopбция и тpaнс.

фopмauI'Iя энеpгиll сoЛIrца) ц гЛо
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бil.rьнoго гиllpoJroгическoГo цикЛa
(клlrмaтopеryлцlyюшaя фyнкция).
3ем"ця эTo iJetr{tIаJI IIoвеpхнoсTь с
ес IIollЗеМньI}rц BoДaМи' сьIpьем и
мl{HеpаЛa}IlI ДЛЯ их исIloЛЬЗс]Baния
чеЛoBекoм (фytlltЦЦЯ xpalrсния),

Зем.пя вьIпо:Lняст фильтpyIoцyю,
бyфеpпvю и пpеoбpaзyюцyю фyп
кции B oTнoltIeHIIи вред]]ьIх сoеДи

нeIшrй (функция сбopa, oбpaбoтки
и yдiulенltJl o1.хo.цoв lr зtтpязrrеnшrl)'
3c ; r lля  uбr r  п l .чиваeт  ф l t . rинr r  кий
бaзrrс д'.rя.rелoвенeских [oсе"'Iений,
ПpoМbilIUIснHOсTи и сoЦll:LilЬtloЙ /]е
я'rельности (фyllкl1ия tlo"rteзнori rшo
tцади)' ЗeI't;rя хpшIиT свиl(gl.еЛtlсTBa

ItyЛt'Тyplroli исToPц],I чеЛoBеaIес'ГI]а
LI ЯBлЯеTСЯ исToчIIикoм инфopмa

Ции o кЛиМaTичeских yсЛoBиЯХ и
TPa.циl{Jiяx tIсIloЛbзoBaнIIЯ ЗеМЛи
B IIPoIUЛoNl (фyнкция наследия).

3ем,'rя oбесцeчивaеT IlрoсTpaнсTBo

дJlЯ IIеpеМещенII'I чеJlовекa и ПРoи3
BoдсТI]a' ДЛJI Дви)I{снII,I pасTений !,I
)киBOTнЬIх мex.цy oTДеЛьIIьlми Пpи

Рoд.нt,l]!tи экoсисТемaми (фyнкция

llpoсТpaнсTBеннoгo oбъеДинeния).
Пpигоднoсть зeмли ДJL'I BьIIIоJII]е

ill'IЯ o.цпoЙ ItiIи ilескoЛькrж из IIеPе
uисленньrх фyнкций мoхteт сильнo
oTЛичa.гься B lrpCдеЛax PaЗIIьIх
l.еppиToPии' эI(o]Ioмик и кyЛЬTyp.
ПpиpoдriьIе лaндrшaфтньrе eдини-

цьI имеЮT сoбствеIrrryro .ци}IaМиI(y'
]lo чсJIoвек в Зi1ачиTсЛьнoи Меpr
Bо3Дeисгвye.r. Hа эToT ПpoЦесс B Itpo

сТРaЕIсTBе и Bpе[lенl1' flpигoднoсть

iiе]!IJ]l'l .цЛя BьIПoЛЕlеtl]lЯ oднoи иЛи
tlесItoЛькllx фyнItций мoхtет бьIть
yвеличенa (нaпpиI{еР' IIосpеl]сTBoМ

I lPoTиBoэpoзиoнньIх меpoпpиятtrй)'

| |o чi lшl. в pеJyЛb,l а, lt. чi.. Ioвel lескoi!

]PЯ]eЛbHoс | и JеМ', lЯ дPГpаJиpyе г

Упpаrlлеttue 3 е ],|е лbHbI'r,Lu pе
с !|pс(l,чL| B yЗкoМ смbIсЛе _ эTo
сyщeсl'l]yloщаJl Ilpaк.Гикa исПoЛь
зoBaнIIЯ земЛи' кoTopoе .цоЛ)l{tlo
бьrть yстorlvивьпr. B бoлее Iпиpo
кoм сlrЪlсле эTo oсyщесТвЛенIlr
l lЛal iцpoBaния 3е}1ЛеПоЛЬЗoBaнця

ПoсPс.цсTBo}I пoл1'ITичсских pе]tlе-

ниЙ; пpaBoBьIх'-aДNiиIlисTpaTивньIx

и инсT[ТyЦ]IoIlа.[ьIlьlх Меxaни3МoB;

vсTaнoвЛенIUI гpaниц на N!есT}loсTI{;
конTpoJ.IЯ сTpoгoгo сoбЛIo.цения
pеIпениlt; paзpеIленtтя прoблем зeм
.iIеB.цaДrния (зоlrлепoльзoвaния);

pеl tr ' l  и poвafiиЯ Bo,]Hь|\ nПJoшеtlиЙ:

опpе.цe].Iения ПpеДеtr'IoB и3ЪяTиЯ

IIРиPo.цньIх pесypсoв (лесoмате

p]Iа.llЬI' ToIIливo',цpеBесинa, Topф,

i lе.цpевесIrьIе пpoдyктьt, oхoта);

IloolцpенrЦ yBеЛичсниЯ poЛц Жен

щин и нaхo/]ЯщIIхсЯ в IlеBьrгoДI{oм
lloЛo)кel l l . lи гpyпп I]aсеЛениЯ B
сельскoхoЗЯисTвсIltloМ и сeЛt'скoМ

Pа3BиTliи TeppиTopии.
Ha пpoтяlкснrrи }1нoгIlх ]]IeT 30

|lupОваrluе ],Iсt loJIbЗoBaJ]oсb l]ЛЯ
oбеспеченlrя кoнТpoJTJ{ зе}UIеПoЛЬзo
Bit]lI{,I lЕ l OpoДскID( и Пpиl.oрoДньIх
TеРpиTopиЯХ. Oнo ст:rпo aссoщIиpo
BaТьс,I и с BьЦеJlениeм pаЗJlичtlblх
J кo '  | oГ |П|eски \  РД| lHиц  B  { ' eЛЬ( ' кoЙ
МесTIlосtи, a TaЮкe с o[PeДеЛениеlll
aгpoэкoЛoг]ёIесIg{х зoн' B гopoдс
кo}I IUIанItpoBaнии ПOII'I]ие <(Зoнa)>
yЛoТРебJLsеTся B ПPеДIIисЬIBaIOщeNI
смьIсJrе' HaПриМеp' мссТо paс[o-
JIO)fiенIUI земеЛЬнЬIх yЧaсTItoB ДJUI
сПе1(цzUIt|HoГo исlloлt'зoBaнI'1Я I,IJIи

Д.IIя )кIrr-IиццloГo с'lpoиTe.ДьсТвa' pаз
меще}шя oбЪекToв IIpoMbllIUIеннoсTи,
pекреацIДI' садoвoДсTBa' с сooTBeТс.
Tв)'Toщими IIpilBoBьIми oГPirнIItIенl,U{
ми Дц,t Pьшкa 3еIши. B пepвoнauartь.
нotJ кoнI{еIщии аГpoэкoЛoГ]дIeскoгo
ЗolIиpoBa-EиJI эTo I]otUITие oЗнaча.Ilo
бoлeе paннюю сTaДиIo сеЛьсI(oгo
IIЛaниpoBания ЗеМJIеlIoЛьзoBaния:

дPoбЛeш{e сеЛt,скID( земе;rь нa бoлeе
trIеJlКиe часTи нa oснoве физикo-
биoтических pазЛичий (ш'имa',,

пu.вьt. фo|lчьt pел ьeфа. зr 'мельtшй
IIокрoв и B кirкoЙ To сTеJIeни BoдllьIе
peсypсьr), счиTaлoсЬ иЕIсTPуМен
ToМ IIJIаIJиpOBaIII]UI tIсIIoЛьзoвaI]ия
сеЛьскoxoзяйсTвeнньtх земель. Ha
гЛOбzL[ьHoм и реГиoпaпЬнoм yPoв
lUIх эTo o]lЦll{ иЗ иIlсTPyмеIIToB Д/I'I
oЦенкц lloTеtlциа.rlbнoЙ чисJIеtlнoсTи
i{aсcЛенllЯ с.ГpанЬI' кoTopitjl сooT
веIсТByеT ToJ.rькo ПPoII3BoДсTвeннbIМ
Bo3}Io)кlloсTя\'I Зе}UIll ПрI'I pa&'Il,Тtlньlх
ypotsЕulх зalpaT и leхнoлoгий без

учеTа llpoмьiшЛеtlнoй, тopгoвoй или

дoбьrвaoщей деяrеЛьнoс.гl1.

I{ель плaшrpoвaния
Trrп иlrститУЦиoна.шьнoй и пpa

вoвoй стpуктypьI, rpeбyеlrьlй для
IIЛанIIPOBания' Bo Мнoгoм 3aBисиT
oT цeЛи ПЛaниpoBaниЯ' ПJ'Iaни
poBщики с"циlIIкoм часTo ЗaгиПIlo
.ГиЗиPoвaньI ПpoЦессoNl сo3,цaниЯ
ПЛaнoB lI TеpЯIoT и3 Bидa ЦеJ.Iи их
llсПoЛьзoBzlнIlt'l. ПpедьIдущие сис-
Tемtll Il"laниpoBа}lиЯ oснoвьIBа.lIцсt'
на ЛoнЯTии <.oбщественнoе благo>.
Paнее, кoгдa oбЩeсTBa бьIли бoлее
oДнopoдньI}Iи' этo блaгo бьIлo
I1аМнoгo ЛеГче идeнтифициpoвaть.
Oднaкo кaк тoлькo о6цествa стa-
нoBяTся бoлee ILilюpа.llисTIItIески!1и'

oбi]IесTвeннЬIй инTеpес y)ке Ilевoз
NIo)кIIo oпpеДeЛить aбстpaктrrьrм
lloн,lTиеМ. Cегoдtrя цель плaниpoвa
HиЯ  oсHoa i ]Hа  t t r  кoншспшии  yс toй .
чиBoго PаJBи lиЯ ' Предl|oЛаГaЮЦеЙ
нaхo)кДение бaJ-IaHсa экоtloмичeс
I(ихJ сoциaЛt'ньIх l,l сBЯ3aнньIХ с
o}'pirHoй oкP).жаtOЩей сpе.rьt ше. tей
tiа ДoJ.IгoсpoчIIyю ПеpсПеКTивy.

B rлиpoкoм смьIсЛе Це-(ь цЛaнш

рoBаIlиJI зе}rilеПoЛъЗoвaнlul 3акЛю-
чaеTся' кaк oТI'IечаЛoсь Bь]1]Iе' B
oблегrенrrи i]t{.цеЛеIlия зr}IЛи дJr'I
Tех BидoB исПoЛьзoваниЯ' кoTopьIe
oбeспечI,rвaroт наибo',Iее yс.гoйvивoе
IloЛyчeние BЬIГo.ц' 11 B сOДеисTBиI{
ПеpехoДy I{ paЦиoнa]IьIlo}Iy и кoм
пЛекснoМу исIloЛьзoBaнию 3еivtеЛl'
нЬIx pесyРсoB.

Лoлицентpи.lескoе гopoДскoе
paЗBиTие ЯBЛЯеТсЯ бoлее сбалaн
сирoваriнtllNl' не)кеЛ]I мoнoЦеIITpи-
нескoе. Пoслeднеe бaзиpyе,r'ся нa
сyщесTByЮщеNI бoльlшoм центpе,
paсТyIцеNI за счеT ме}Ibrnих ЦеilTpoB
кiiI( B Toм )ке pегиoне' тaк и в "lшoбом
дpyгoм. Более paвЁoмеpнo paспpe
..IoЛeHHoе HассЛеHиc и |oPoдскoЙ
poсТ' BеpoЯTнo' пpиведyт к более
сбaлaнсиpoвaннoй охpaне oкpy-
;кaloщeи сpеДt'I' экоlloMичeсI(oмy
и сoциil/IьнoМy paзвитиro r.rа 6oлее
дoлгoсpоvньlй пepиoд.

Кpoмe этoгo. в оснoве yс,toй
чиBoГo paЗвиТ',IЯ Ле){tиT иДeя oх
paньI ПриРoднЬIх pесypсoв. Этo
кaсаeTсЯ ЗaIциIt,I и IIoBTopнoгo
исПoЛьЗoBaниЯ невoзoбнoвляемьrх
Пpиpo.цIIьIх pесуPсoB r.r o6еспeче
llиЯ l,Iх BoссТaнoвления. B центpe
IIЛaI]иРoваItrUI _ Taкoй peсуpс, кaк
зсмля, Пo суII{есTByJ этo невoзo6
нoB'1яемьlй pесyPс. A с yне.гoм тoго,
чТo ypoBенЬ Мopя IIoBЬIIxaе'гсЯ B
связи с глoбальнbliц ПoTеI]Ле1lиеМ'
а ypoBень ЗеNIЛи Пoни)кaеTсЯ иЗ
зa чpе3llерHoГo ее исПoЛьзoBallиЯ'
ЗеМЛю Мo)кнo .цa)ке PaссNIaTpивaTb
кaк y6ьtвaющий pесypс' B oснoве
лrобoгo плaниpoва}lиЯ Ле)l(иT Boз-
Мo)кнoсTь oxPaнbl и ПоBToplloгo ис
пoЛьзoBaния Зе}IeЛьньlx pесypсoB.

Пpи пoпьrтке синTeза экoнoNIи.
ческoГo' сoЦиaлbнoгo aнаЛиза и
анa[иЗа oкpy)кaloщеЙ средbI ПЛаt{и

PoBaI{ие дЛЯ yсToЙчиBoгo pa3BиTи,l
тpебyет вьlсoкoй сTeIIени кooP.ци
нации. Этo кaсaеTся как ПoЛиTи-
ки' oсyщесTвЛяeмoЙ B paзЛичньIx
пpoсТpaнсТBеI{IlьIх мaсIптaбaх (мес

TTIOМ' pегиoна.Ilt'нoм' нaЦиoна./Iьнo]vl
и мФкДyнapoДнoМ), тaк и пoлиrики
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B pаЗIlьIх сoциaЛЬHьIх и хoЗяй

сTBе}IнЬIх oТPaсЛях _ энеpгеTикa'

3ДрaвooхPaI.Iение' TpalrсПopT.

Пoдpaз1nrсвaeтся Taк)I{е пeре'цaчa

пo,тrомo.дд1 нa меспъй 1'pовеrъ. Это
хopoIIIo гapмolrиpуеT с ПpинциПoм
yсТoичиBoгo paзBиTI{Я _ <<,цyМaTь
глoбaлънo и ,цействовaть лoкаль.
нo>. PазвиTие толькo тoгдa бyдeт
yсToЙчиBьIм' Кoг'цa oнo oснoBaнo
нa 'ДеисTBияx ]IндиBиД}ryMoB B их
пoвсе.цневной xtизни. Oни.цoл;кньr
бt'ITь yBеpeньl: To' чTo oни ДеЛaIoT,
B их интеpесaх и B инTеpeсax бy

,цy[]их ПoкoЛений. oдrlarto слeдyет
oсo3нaBаТbl чTo цеЛи IIЛaниpoBaния
булyт варъиpoватbся в пpoсTpaнс
TBe и BpeМени. Пoэтoмy ,Ц"lя oбеспе
чeltия сOOTBеTсTBI{'I иХ изменеIIIUIМ

сoциаJlьIlьIх ЦeнI{oстей неo6хo'цимa

гибкoсть.
Taким oбpaзoм, цеЛь цЛartиpoBa

ll],и, oпPедeЛ'IeМаJI кaк <<yсToIтчиBoe

IТЛit]lиpoBаIIие > или кaкиrur ни6yдь

иrlьrм спoсo6оll идентифициpyю

щtrя o6Ций'цoлгoсpoчнt'Iй инTеpес,

Дoл:кнa бьrть oTPDкеI.Ia B инсTиTy-

Tax IUIаниpoBаниЯ и зaкoнax' xo

polllо иI{TеГpиPoBaнньIх и гopи3oтr-

TаЛьIlo' и BepTика.llьнo с .цpyгиNlи
секTopаМи экol{oМики и ypoBllямlt

уПpaвJIеIrия.

Пpоцесс плarrиpoвar*rя
Ila нaциoнaльнoМ ypoBне lra

бЛю,laIоTсЯ Tpи TeнДенЦии B oT

н o ш c H  и  и  М  y Л  Ь  Г  И  P e  Г  и  o  H  а  '  l Ь  н o й

и  МнoгoypoBнeвoй  интeгpaЦии

пpoцессoB пЛa}IиpoBaIIиЯ 3с}I-

ЛeПoлЬЗoBaниЯ:  1 )  paзpабoткa

наЦиoнaЛЬнЬlх стpaтегий, бoлее

всeo6ъемлющих II,цoЛГoсpoчнt'IxJ

д.'IЯ yсToЙчиBoгo ЗeмЛеПoЛьЗoBаниЯ
(Кoста-Pикa, Мексикa, Китaй); 2)

рaсTyщаJI .цеЦеllTpaЛиЗация и Irерe

дauа пoлнoмovий B ПЛaниPoвaнии

земЛепoЛbзoBaния и yПPaBЛeнии
(Мaли, Брaзилия, Фин.ltяндия,

Дaния); 3) paс[IиpеIl}IьIе кoнсyЛь-

TaЦии и гoсудaPсTBeHнoе yчaсTие B

пЛaниpoBании зeмЛеПоЛь3oBания

и пPиIIяTии pеlпений (Фpaнция,

Буpкинa Фaсo, Сeнегaц).

Cтрaтегии ЗеМЛеIIoЛъзoBаliия и

нopМaTиBbI плaниpoвaния oбьruнo

ЯBЛяЮTгЯ  peЗyЛЬ|а l oМ сoBМeсТHoЙ

paбoтьI министepсTB и сПециа-циЗ1I.

poBaнньIх aгеIlTсTB' иHoг.цa чepeз

нaЦиoнaЛьнt'IЙ сoвeт Пo 3еМЛе

IloЛьЗoBaнию иЛи чеPез paзлII.IньIе

oбъeдинения гoсy.цapсTBеItнЬIх

opгaнoB' и}Iеющиx oTнolrtellие к

зeмeЛЬньIм pесypсaМ (нaпpимеp, в
Aвстpа.пии). B некoтopьlх слyнаяx
B peЗудьТaTе Tакoгo сoTPy'цничесTBа
ПpиtlиМаЛись нaЦиoнa.IlьHЬIе Зак.)
tIьI о ПoЛиTl'1I{е 3еМЛеПoЛь3oBaни'l.

MФкПpaBиTеЛьсTвеlIньlе и МФкoT

PaсЛевьIе меХaIlиЗlIbI чaсТo PеГy-
ЛиP)rюT pазBиTI{e ЧеPе3 сTpaTeгиi.j

и pyltoBoДящие дoкyментьI. Taкиe

NIехaниЗМt'I МoгyT сIIосOбсTBOBаTь
paЗPеllIенIпo кoнф,T{кТов Ме)к'цy pе

гиoнaМи иЛи гPyпПaМи зeМлеlloЛь

зoBaTеЛей. B I-rеrtoтopьlх слyvаях

.ц,,I,I yчaсTия B эTих МyЛьТиpегио

нaльньIх сTPyкЦ?ax пPиГЛаIIIаIOТся

рa3ЛIТ.IIrbIе г{pе)кдel{и'I и нсПpaBи

TeЛbсTBенньIе oрганизaции.

Кart rr Цель ПЛaнl1poBaI{I4,I' егo

ПРoЦесс B 3начи1.ецЬнoЙ сTeПе}ти oIП{

pае].ся Ha BЬIбоp инсПщ/цI,IoIiаJIЬIIЬD(

и ПpaBoBьD( paМoК,ц[я tUlittlиpoBа]{ия.

oIIи .цoл{шьI сoo'lBеTсTBoBаTb rle[и.

flpoцесс п'rалиpoвzl]lи,l B ПoсЛе'цниe

гoдDI пpeTepПеJt сePЬезtlьlе и3МеIlе

ния. Бoлее тpаДиЦиoнньй пo,Дxo,Ц

\аpirh leРиJoваЛсЯ каJ{ с ry.Пеt[чаTь!,]
(линейrтьй) щloueсс с Тpе}IJI эЛеМeн-

Tа.I{и: иссJtе.цoBание' a].tiulи3 и ПЛaп.

Генеpа^пьньй тrпaн бьlц )меньIIIе}1-
ньrм изобpыкением этoй систeмьI.

oснoванньlй на хopoшo oРгaIJи

зoванной техни.rескoй ПpoЦе.цyPе,
oн бьL/I BПoЛнe oпpe,це]'Iеllнbrм и I]е

ilo[yскaЛ I.lикаких и3МеHенЦЙ,
B yсЛoвия бьIстpo меняющегoся

миpa бьIл пpинят rroвьrй пoдхoд
к IТЛaниPoBанию' oснoBаннЬlи нa
иTеPaTивllo}I ( пoвтopяюruеrul ся )
Пpoцeссе. B Целoм oн нaчинaеTсЯ с
oПpеДеЛения <<BиДения> бyДyшегo.
ПoлyvaемьIе в peзyЛbTaTе ЭToГo иЗ.
мePимьIe цсли идентифициpyются
и исПoЛttзyюTся Д.'1я oценки iL'It'Tеp

нaTиBнЬIх плaнoв. Bьrбиpaeтся нa
lL'lгI[IиЙ IшaIl дЛЯ oсyщeствЛеrlия

МollиТopиHга и aна.пиза. Ha всех

сTaАциЯx ПPoBo.цяTся кoI.IсyЛЬTaЦии

с o6щeсТвеHtloсТью с tем. чтoбьt

ГapallTиpoBaTь rtак мoхtнo бoлеe

IxиPoкyю ПoлиTическyю Пo'цДе

P)ккy.ЩЯ rrцaнa. Кaк чaсTЬ эToгo

tloBoго Пo.цхo.цa к ПЛaниpoBaнию'

BoзPoсЛa Знaчимoсть oценки. Пpo

BoдиTсЯ aHajlиз BЛияниЯ oкpyх{a

ЮЩей сPеДьl нa сТpaTеIиЧесItoМ и

ПpoекTlloМ ypoвнях. Cтaнoвятся

бoлee paспpoстpaнeнI.IьIми oцеIl-

ки экol loмичeскoГo и сoциаЛЬ

нoгo вoз'цeйствия. Пpoвo'Цится

aнaЛиЗ в нoвoй, всеoбъемлющей,

фopМe _ oценкa TеppиTopиaЛьнoгo

Bo3ДеЙсTBиЯ.

Тaкlтм oбpaзoм, инсTIIГyциo}IalIь

ньIе и ПpaBoBble pаМки кaк IIЛaнr{-

poBани,I зeмлeПoЛь3oBallиЯ' Tак lI

пPoсTpaнсTBeпнolo ПЛaниpoBaнця

д o л ж н ь l  o б e с п с ч и в а t ь  с . l о ж н  ь t й

Циклический пPoЦесс ПЛаниpoBa

нl{я с ещe бoльrпим BoBЛeчeIlиеМ B

негo oбществeннoсти.

ИнтегpиpoвaнньIй пoддoд

3еме'тьrп'Iе pес1pсьI исПoЛbз).IoTсЯ

д.ЛЯ д.oс] rш(ения Ml{oI{cс,l Bа шеЛeЙ,

коTopьIе BЗаиМo.цeйствyют и мoгр

l(oH к) РиPoBаТЬ дP).Г i. дp).Tov: B ЭToЙ

сBЯ3и )кеЛaTeЛьIlo ПЛaниРoвaTb и
pеryЛиpoBаTb все BидьI I{х исПoЛь3о

BaHиЯ нa кoм]UIеIrcнoй oснoвe. Кoм

rrпексrъш1 пoДхoд слеAyеT IIpиlIеl.UITЬ

на .цByx ypoBIUIх' пpи этoм нео6xo

димо yчlITЬIBaTЪ, с o.щloЙ сmPoньI'

Bсe экoЛoгrтrlескllе и сoциa]Iьнo 3lto

нoМl{tlескrlе фaктоpьI (в ToМ чисЛе'

нaIIpимeP' вo3'цeЙсTBиr paЗЛrТчнt'Ц

экotloмlt1lеских II сoЦиа"lIьнЬIХ сек

ToPoB Ila oкPy)rсaюniylo сpеДy и

ПpиpoдньIе pес).рсЬI), с лp1'тoй _ вс1
кoмПotIенTЬI oкPy)каIoщеи сpе'цЬI и
pесypсoв (кaк' иaпpl.fuepJ BoЗ,цyх'
BoДa, биoTa, 3еNI.IUI' ГеoЛoгlIllеские ],I

I]pиpoДtIЬIе pесypсьr). Кoмплексlroе
paссмoтpение oблегvает вьrбop сoот

веrcTByющID( сpe'цсTB и t].ш)TrРнаTив.

HЬ|\ вaPиа}ITов. .Ito |,|а ) с Гoiт.a'BoЙ

oсHoBе oбесЛечиBaеT МaксимitJt,нo

Bo3мoЖнyю IIpoДyкTиBIloсTь и ис

IloЛЬЗoв;ulиe ' Boзмoхtнoстl.l пo вьце

Лeнию ЗемеЛь .ц'.IJ{ PaЗЛиtIнЬIх BидoB

исIIoЛbЗoBa}IиЯ BoЗItIIкaIoT B xо.це

oс}'lЦесTBЛени,I кPyПньlх пpoекToIJ в

oблaсти ;кlrпищнoгo сTpoиTrЛbсTBa

иЛи .цр}Toгo paзвшпtя ,тrбo пo мepс

ПoяB.iIенII'I зеМелI, нa pЬП{I€. ЭTо, B

сBoIo oчеpедt'l сoЗдaе]' yсЛoвия ILllя
oкаЗaния llo/ц.цеp){tки Tpaдициoн

нbIМ мoдеЛJIМ усToичиBoгo ЗeМЛe

ПoЛьзoBallия иЛи .цЛЯ сoхpaненllя

биoлoгrтческoгo pаЗIrooбpaзия.

Cyть такoгo кoмПЛеItснoГo ПoД

хoДa нaxo'циT Bblpa]кеIrие в Кoopди-

}Iaции секTopа-ЛЬнoгo ПЛalflIPoBit]lи,I

и yПPaB.цeни,I'цeяTeЛьнoсTъIo' свя

3aтIнoЙ с paзЛичньlМи aсПекTами

зеМЛепoЛь3oBaния и ЗеМеЛьнbIх
pесyPсoв.

Плarпр1тoциe opгaнизации
Пpoцесс физlтueскoгo paЗBитиЯ J

pавHo кaк и ПPoцессbl иЗмeнeHиЙ

Гopoд'ских и сeЛbских геppиТoРиЙ.

IIpoдoD{иTеЛeн IIo вpeмeни. Пoэтo

Мy ПpoсTpa]rсTBсннoе плaнирoBa}tие

иМееT .цoЛГoсpoчнyю пpиpoдy. flля
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o E ! а H  И e  з  e  м  л  e  п  o  л  Ь  з  o  в  a  н  и  я El@l
сoOTBеTсTBия цeЛЯМ yсToиЧиBoгo
pa3BиTия ПЛaнltpyЮщие opГaни.
ЗаЦии .цoЛ)кньI фyнкЦиoниpoвaть
ДoJ гoвPеЧе l ]Ho '  Oлин  из  пу r  ей
обес[ечеI.IиЯ эТoгo yсЛoBиЯ зaIсцю
чaеTся B ToМ' чтoбьl oтвстственr'Iьlи
зa IIЛaIIиpoBaние оPгaII BХoДиЛ B
ПPaBиTеЛьсTвенIlyЮ сТpyкTуpy.
ГpаницьI и фyI.rкции сo BpеМеHем
МoryT иЗIIеIUITьсяJ a opгaньI гoсy.

ДapсTBеIJнoгo yПpаBЛеIlия кalt
B нациoна./IЬнoМ' Taк и B МeсTI'IoI{
МaсшTабaх вepoяTнo, бoлее дoл
гoBpeмеHнt'I и yсToичивьI' не)кеЛи
чaсTньIe opгaнизaции.

Bтopьrм главньrм apгyмeнToм B
по.]Iь3y oII.Iесeшl,I IUЙI Ф)',Iощих opгa
шIЗinluД't к юсyДapсТBerшoМy сеIсoPy
яв"rяется тoт факт, чIo Ir]]аJ-IlipoBaние

3Io B BьIсIIеЙ сIeПeни П(}]IиIIгIес
кIл1 пpouесс' Oнo пpе.щraгaет пPo
сTpаIIс1BеHнoе paсПPeДe/Iение BидoB

'цeЯTeЛЪ}loсTи' и эTo' I] свolo oчеpеДb'
имeеT ПOсЛе.цсTBI'JI - и Пo3иTlIвнt'Ie'
и нeГаTивнЬIe _ .4,1я ,Toдей, ПPo)ки
вaющих нa Tеppl,ITopи'Iх' кoTopьIe
I.Iе Пoщ/ч]UIи сюобoгo paзвшпrя. Этo
сB,lза}Io еще с тpемя финaнсoвьп'шr
функциями IUIаJrиpyющиx гIpФI(-
дeний' яB,1яюIIцо{ся пo свoeй щlи
po.це гoсyдapсTъeннt'Iми' - вbIIUIaTa
кoмIIеIlсaЦии зa нeблaгoпpиятньle
Пoс"!е.цсTвll,l pазBIТTи'I; сбop МесTIъD(
tIа.iIoГoB нa .цoХo.цьI oT paЗBИTИЯ И
oбяЗaTе''Iьный Bt'П(yП ЗеNI^'lи.

Cистeме ПЛaниPoBаIlиЯ' есЛи
oнa ПPиЗBaна бьrть кoнкypeнтo

спoсo6rroй пo oтнoЦIeниIо к ЛJrчrЦим
сисТrМaМ B Миpe' нeoбхoДиМa гoсy

ДapсTBенIlаJI ПoДдеP]ккa Д./Iя paЦиU-

нanьнoгo и эффективнoгo фyнкциo-
н]IpoвaIIиЯ' Этo мorкет вьtpaxaться
B кoмIleнсaции' деIlьIами иЛи нary
pа.iIьIrьIМи ПpoДyктaми, за небЛaгo.
ПpиЯ гHoе Bo3дPЙс ГBиe какoгo-Либo

PaзBIITия' oцениBаeМoгo B цeЛoм
кaк пpибьrльнoе. Eсли системa
IUIaниpoBани,I не пPеДПoЛаIaеT КoМ'
ПeнсaЦии TеPIUIщиNI yщеpб, To эTo
сoз/цaсT IlPoTиBoдеЙствиe, oсoбеннo

.ц.tr'l пoсЛедyющиx paзpaбoтoк. oб

щeПpи}iяТаJТ сис] eМа кoчЛенсацИ Й.
исПoЛь3yIощaя IoсyДаpсTBeHнbIe
pесypсьI' явЛяeTсЯ ПpaкTичeски
чaсTЬю сисTеМьI ПЛaниpoBallиЯ.
Пpиoбper ение зevли. неoбхoдимoй

д.llЯ oбесПeчения peaiизaции y)ке

сoгЛaсoвaнньIх пpедпorкeний в oб-
ЛaсTи IUIaнщ)oBaI{ИЯ' ЯBI1o ЯBJIяSIся
oбязaннoсTью гoсyдapсТBa.

Слeдyющим ваlкпьIм факTopoМ'
BЛияЮщим нa BьIбop ПЛаIlиpyющиx

oРГани3ациЙ, ЯBЛяеTсЯ их спoсoб
IloсTt! кoI{сyЛьТиРoBаTЬ ПO МIloгиМ
BoПpoсaм.

Хoтя po'lь пpогнoЗoB и неДooЦе
шиBaeTсЯ B совpеМelil{oМ IIрoЦeссе
ПЛaниpoBaния (кoтopьIй бoЛЬшr
пoЛalaеTся на ДJ,IиTеЛьнЬIЙ Мot{иTo

Pинг и PеryляpнЬlе ПpoBеpки), oни
.цoЛ){tнbl BьIIloЛIlЯTьсЯ B ПpoЦессe

ПЛal]иpoBaниЯ. Opгaнизaции, paз.
paбaTЬIBaIoщие эТи пpoгнoзьI' B
oТЛичие oT ПЛaниpylОщих ' lloгyT
бьlть нeзависимьIми. Мнoгиe .цан
ньrе, тpебyeмьrе для IIЛаниpoBaI.Iи,I '
исIloлt'зуIoTся TaЮI(с и ДJrя дpугих
цeлей. Пoэтoмy нe эффективно
сoбиPaТь /цaннt'Iе' IraпpиМep' Пo
нaсеЛeнию и экoнoМике' ToЛькo

дЛЯ ПЛа  t l и  pyюши х  op |анизaшиЙ.
Есть дoвoдьr B пoлt,зу ToГo' чТoбъI
сбoР Таких Дaннblх oсyщeсTвЛяЛo
неЗaBисиМoе агенTсTBO' кoTopoе
}Io)кеТ кollTPoЛиpoвaTъ и peaпизa

Цию ПЛaнoв.
BмeсTе с тeм неo6xoдп'тa oпpе

ДеJeнIIаJI иepaрхия ПЛaниpyющих
opганизаций. Этo связaнo с двy-
мЯ aДМинисТPаTиBIIьIМи пpинЦи
ПaMи ПpoпopциoнaЛьнoсTии

.цoПoЛ}IиTеЛЬIloсти. fТpoпopЦиo
н:LlItlнoсTЬ ПpeДПoЛaГaeТ' чTo сTе
Пень дeTаЛизaЦии пЛaнa ДoЛ)I{}Ia
сooTBеTсTвoвaTb eгo ]]aзI{ачеIiиIo.
Haпpимep, сTpaTегическиe пЛaнbl
tlе дoD{с{ьI сoдepжaть пoдpoбнoсти
исПo.llьЗoBaниЯ oT,цеЛьIlьIх 3емeЛь
IlЬIх }alaсTкoв. Иepаpxия планoв
IIpI,I ПoсToЯннo pасTyЦем ypoBнe

ДеTа',IьI{осТи }Iy){tДaеTсЯ B Pa3BI{TI{и
и yсЛo)lшении.

Bтopoйлpинцип'цoПoЛ}IиTеЛь-
нoсTи _ ЗaкЛIoчaеTсЯ B ToМ' чTo

Для ДoсTи)кeниЯ бaЛaнсa Мe)кдy
иIrдивидyа.пьной свoбoдoй и сoци.
а'lbнt'IМ еДинсTвoм pеIIIеIlI,uI сЛeДyеT
пptiниМaТь пo вoзМoжнoсTII нa
нaибoЛее низкoм ypовне. I-Iапpи
Меp' IreT нy)кДьI пpиBЛeкaTь пpa-
BиTeЛьсTBo стpaньr, vтoбьr pеrrrить'
6y.Цет ли цeнTp гopoдa пpевpaЩеIr
в ПeIIIexoДIlую зoнy. СлиIпкoм
бoльrпoе кoличeстBo пла]rиpyющиx
opгa}rизaциЙ пopо)I{дaeT тpyдIroсТи
в кooP.цинaЦии и сoЗДaеТ IIрeIIяTс
ТBxя LnЯ пpиIUITи'I эффекTиBIrъIх
pelxениЙ'

B бoльlцинстве сисТеМ BьЦеJ'I'IюT

Tpи ypoвнЯ IUIaниPyющих opгaIlи-
заЦии:

нaциoналЬHьIи инсТитyТ, oТ
вevaющий за 3aкoнoДaTеЛьсTBo и
нaЦиoI{iL/Iьнyю ПoЛиTикy;

_ Лoка.lIьHа,I сисTеМa, paбoTаю.

щаJI с мeсTiтьIми спeцифиveскими
ПЛaнaМи и ПpoекTI{ьIМи ПpеДлo)кe
IlиЯMи;

пpoмеxyтovньIй сTpaTегиtIес
киЙ ypoBенt'.

Пoследний yPoBеIIь игpaeT Пoс
pеДничeск}'ю PoЛь flpи набЛюдeнии
за реaлизaцией rraциoналънoй пo
ЛиTики ЕIa уpoBне пРoBиI{ции иЛи
peгиolrа. I{a этoм ypoB]lе Taк)ке
peшaloTсЯ вoпpoсьIl кaсaloщиесЯ
нaциoнiLцt,нoЙ IIOЛиTики' КoТoPьlе
BoзникaIoT пpи paзpaботке и осy
ЦесTвЛeнии ПЛаHoB нa МесTнoМ
1poвнe. ИнтepесьI гoсyДapсTBa не
всегда сoBПадaIoT с МесTньIмII иIl

Tеpесами. B этих о6стoятeлъствax
IIoЛeзнo иl,IeTь Пpoме)кyToчнoe
3вeHo Ila peгиoнaЛьнoм ypoBllе
для дoсти;кения баЛaнсa paсxo.ця
щихсЯ нaЦиoHaЛьIlЬIх и мeсTIlьIx
иllTеpесoB' C poстoм мoбильнoсти
и бoлеe шиpoкиМ I]poЯBлеlIием
глoбaльньlx вoздействий пoявля-
eTся чeTBеpTьlй Tpal]снациo
IlaЛьI{ьIЙ ypoBеньIIЛaнщ)OBaнIIJI'

Hеoбxo.цIп\,ъIй, B чaсTнoсTи' .цJTJI paз
pа6отки тpа н с гpа l.I l,tч I] bt х IUlаI{oa.

To, uтo плaниp1тoщие opГa]rизa-
ции вxoдЯT B пPаBиTеЛьсTBeннyю
сTpyкTyРy, ЯBЛЯeTсЯ гapaнтией
иHTeгpaции ПЛaниpoBallия земЛе
ПoЛь3oBaHия с ДpyгиМи пoлиTи
чeскиМи ПpoцессaМи' TaкиМи кaк
экoIloмическoе Pa3BиTие' сoBеp
lIIеHсTBoBaние тpанспоpтнoй сети
или BзaиМooTнoшенIt'I с чaсTньINf
сскTopoм.

Taким oбpaзoм' tlЛанирyющиe
opгallи3aции дoЛ)кIlьI oсyщесTBЛяTb

финaнсoвьlе фyнкции, кoToPьIе
вЬITeкaloT из гoсyДapстBeIl l loгo
pеГyJ'tиpoBаниЯ зеМеЛьнoгo PЬIIi
кa. Нeoбхo.цимo, нтoбьr иерapхия
ПЛaниp)'ющих opгaниЗaЦии кoppе
ЛиpoBiL/Ia с paЗлIдIньIми aсIIекTaми
IшанllPoвaни,I _ oт фopмyлиpoвa
ни,I сTpaTегии .цo peа],Iи3aции кoнId-

PеT}IьIх пpеДЛo)кениЙ Пo Рa3Bитию.
Чaстньre агeнтствa МoryT занимaTь-
ся ПoДГoToвкoЙ аЛЬTеpнаTиBньIх
ПЛaнoв и их oценкoй, I{o пepед
ними нe мoryт бьIть ПoстaBЛеIlьI
пoЛиTические зaдauи пo фopмy-
ЛиpoBaниIo пеPсПeкTивlIoIo BиlIе-
ния и ЦеЛеЙ' oЦеIlке вapиaнToB;
вьrбopy и yTBepж.цeнию плaнa.
)Келaтельнo тaкrке, uтo6ьr сбop
дaнньIх и МoI{иTopиIlI oсyщесTBЛe
ния IlЛaнoв вьIПoЛняЛи незaBиси-
мьIе aгeнTсTBа. Hакoнeц, yслoвие
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lк|E
у.raсштя oбЩествeннoсTи B пpoцессe

IIдaниpoBaния o3llaчaеT' чTo Плa

Irиpyющиe opгaнизaции .цoЛ]Idньr

пPивЛекaTь еe длJI кollсyЛt'тацI{и Пo

всеI{ aсПeкTа}I пЛа]lиpoBaни'I.

Пpaвoвьre paшси
B и'цеальнoм сЛyчaе ПPaBoвая

сTpyКTуPа ПЛallирoвaния .цoл)кIra
BкЛIOчаTь oпpeДеЛeliие цeЛи пЛа

ниpoBaIIиЯ и oснoBIlьIе пoЛo)кeния

эToгo ПPoцессa. ПpaвoвьIе paмки

тaкхtе неoбхoдимьI дЛя oбесПече

ниЯ сущесTBOBaниJI lиalrиpyющих

yчpeх(ДеIrиЙ' oсyщесTBЛяющиx

сTpaТегI{tIескoе и .цетaцьнoe пЛaI{и

poBaниJI I{a o'цItoм иЛи нескoЛькиx

ПpoМе)кyToчньIx уpoвняx B Зaвиси

мoсTи oТ PaзMepa стpальI и фopмьI
гoсy.цapсTBеннoгo yсТpoЙсTBа.

Есть неoбхo.цимoсTt' B oпPе.цe-

лeннoй лpавoвoй гибкoс lи. чтoбьt

6ьrшl дoпoлните'ънЬIе вo3мo)I(нoсTи

пpиспoсo6лeния к менЯющиМся oб
сToЯTeЛьсTвaм. И чтo бoлеe важнo,
ПoскoЛькy скoop.циниpoBaннoсть
Ме)tс,цy инсTиT}"TаМи B pa3ЛI{чньIx

ПpoсTPaнсTBeннt,rx масrптабax всeг-

дa бyдет пpoблемoй и ltpе,цМеToм

сПopa _ ПpaBиЛ пЛa}lиpoвания

.цoЛ)кнo бЬITь ЯсIto' Зa каким aГенT.
сTBoМ зaкpeПJ,IеIlьl ПoЛHoМoчи,l IIo

oкoн.{aTельlloМy Пpин'ITию peЦIеIJия

пo лIобoмy вoпpoсy.

B миpе суЩествyеT Мнoгo paЗ-

ЛичHьIх пРaBoBьIx тpaдиций. Ho

в 6oльlшинстве сисTeМ ПePBичнoe
зaкol{o.цaTeЛьсTBo pегулиpyет oб_

щие IIpинциIlЬl' B To Bpeмя как

вTopичнoе pеrпaет бoлее дeтaль
I{ьIе BoПpoсЬI. B любом слyтaе,
чeм пЬITaTъся paзpaбoTaTb oбщие
yкaзaния (pекoмeн.цaции) с мerк-

дyнapoдIroЙ [pиМеIlимoсTью' "Ч.чIше
PaссмoTpеTь Pяд вoПрoсoB' кoToРr'Iе
нeoбхoдпмo pеIпaть, чтoбьI сoзДaть
yстoйvивyю и кauественIryю пpaBo
ByЮ сTP}rI(Typy дЛЯ ПЛaниpoBaТIия.
Е{eoбхoДимo ПoЛyчиTь oTBетьI нa
BoIlpoсьI' имeющI{е oTIlo[Ieние к

системe IIЛaI{иpoвaния, к соoб-
pa}кeниЯм' кoTopьIе нeoбхo.циМo
пpиниМaTЬ B PaсчеT Пpи пo.цГoToвкe
pеllIения o lшaltиpoBaнии' a Tак)кe
к сoдep}€tIиIo ЦЛal{a.

Hyrкнa яснoсть в oTнolЦeнии
TеpPиTopии' Ira кoтoPуIo paсIlрo

сTрaняеTсЯ ,цействце зaкoнa. То

есTь чaсTo Boпpoс нe сToЛькo B ToМ'
ГДе oсyщeсTBЛять ПЛaниpoBaние'
скoЛькo B Toм, Где в нем нет неoб
xoдиМoсти.
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Cлeдyroщий вoПPoс - Nrас IТaб
BpeМeни .4ц,I плaнoв. Егo pеtпениe

пoмoГaеT B кoop'цинaции ПЛа]toB'
paзpa6oтaнньIx B paЗЛичньIх
BpеМeннblх мaсlrтaбaх и дJ1JI Pа3-
ЛIтII{t,Ix TeppиToPий. .[oлlкна бьIть
oПpедeЛеIra пPoдoлltиТеjlьнoсTь каI(
Irpoцессa пЛaIIиpoBа]lия в ЦеЛoM'
тaк и pa3ньIx чaстей и пpoцeДyp
Пpoцессa.

Плaниpoвaние влияеT нa pьII{oк

3eМли и pьIнoк цeнньIх бyмаг.C
yчеТoМ oхpaнbl oкpy)кaloщeЙ сpе-

.цьr и неoбxoдимoсти oбеспечeния
сoциальнoй стaбильнoсти плани.
pовaтIие мo)кеT o6eспeчить бoлее
кaчественньrй p$yЛьTаT' чеМ pЬl

Hoк сам l lo себe. ЛpеДсTаB,leннblЙ

свoими сoбственньlми схеМaми и

мeTo.цaМи.
oбЩeпpинятьIе пpaBoBЬIе PaМки

BкЛючaюT нopМьI o вoBЛeчeнии

oбщесTBеItнoсти B прoцесс ПЛaни-

poBaнIш нa paзл}Iчнt'Ix егo сTадиях'

oбесПeчeнии ПрoзpaчнoсTи ItPoце

Дyp IUIа]1иpoBaн!IJI' a TaЮке o IIPи

нyдиTeЛbнoм пpиМенении Зaкoна ()

пЛaниpoBaпии.

Пpавoвaя сTPyкTypa дoЛ)кнa

идентифициpоватЬ oTBeТсTBеннoсTь

Ila PaзЛичIlьIх сTa.циЯх ПЛaliиpoBa

IIия ' нaПpиМrp' oпpе,цеЛиTь' ктo

pазpaбaтьrвaет пЛaнЬI' кTo их oсy

щссTBЛяeT' кTo мo){tеT oПpoTесТo-

BaTЬ ПЛaньI' кTo иМееT ПpaBo pеЦlать

BoПрoсьI ПРименeI{иЯ IIЛaI{иPoBa

нI'tЯ, есTь Ли ПpaBo y <<TPeTЬиx сTo

рoн> бьITь BоBЛеченТIьIми B ПpoЦесс

IrpиняTI,Iя кotlкpстIlьIx pеII]ениЙ Пo

ПЛaниpoBаItию и ,цp.
B oбщeм. кPoме oсHoBtlblx Тpe.

бoвaний, Tаких кaк oпрeДеЛеIlllе

цеЛи и oписaнIUl пpoцeссa IIЛaтIирo

Baния, ПpaBoBаJI сTpyкTyPa Дoлктrа

усTaI{аBЛиBaTь I,IIiсTиTyциoнаЛьtiьтe

oсIloвьI и BЗaиМooTI{o[IеIl'{'I Ме)к'цy

Pa3ЛII.lньlМи ПЛalrиpyюЦими opгa

низадияr!ш.
пpaвoBая сTpyкrypa плallцpoвa

ниJI oTдIIчaeTсЯ B pa3нЬIх сTpallax.

oднакo мorкнo oпPeделиTь oбЦиe
BoIIpoсьI' ItoTopЬIе пoМoг},T.цеТальIro

изyчиTL' кoнкpеTнyЮ сTpyкTypу.

Этoт пo.цхo,ц мoжeт исПoлЬ3o

ваTься .цJUI сpaBнения paЗЛI{чIlьIx

IIрaBoBьIx систем. Haциoнальнъrе

IIOЛиTики тUIаJ.IиpoBaнIш floсTpoeньI

B oснoBнoМ с гIеTOM rлoбaпьньrx

сyяtдeний. ГIpи этoм eсть сyщес
TBeннъIЙ pиск их paсxoх(ДeниЯ с
месTнbIМи пoЛиTиКaми ПлaниPoBa

ни,I' кoTopьIе стpoяTсЯ Ila oсIloBe

фактopов, oкaзbваloщих BЛиЯниe

Ilа l]oвсеДнeBнyю я<изнь. Ilpaвo

Bая сTpyкTyРa ДoЛI(нa сгЛa)киBaть

oбЪекTиBньlе ItPoТиBopечиЯ Мe)Iсдy

нaциoнaЛьньIМ и ЛoкaцL'ньIМ вoс

ПpияTиеI{ IUIaниPoBaниJI.

3aклrочеrrиe
ИнститyЦиoнanьньIе и пpaBoBьIе

рaмки IIЛaниpoBaния земЛепoЛь

JoBаHиЯ  JaBисЯ  г  в  3начи  t eЛbнoЙ

степеI1!I oT егo цelrи и oсо6еннoстeй

ПPoцeссa егo oсyцесTвЛeI{II,I пpиме

ниTеЛЬнo к кoпкpeTнoМy МесTy I1пи

oПpeДе!'Iеr.Iнoмy мoМеIITy BРемeни-

O.цнaкo глoба.пьнаJI кoнкypеI.IЦиЯ

ведeт к с6лихtению целeй и пpo

цeссoв. Хopoшaя ПpaкТика Легче
и бьIстpеe зaимствyется. Ho eсть
oчеBидtlt'Iе pиски в с"'IeПoМ зaимс

твoвaнии зapydетtньrx иIiсTиTyциo_

I{а.IIь}IЬIX и ПpаBoBttlx мехaниЗ}IoB.

СуЩeствyroт пpеДеЛъI испoЛьЗoBa

Ilия чy)кoгo oПttlTal нo чтoбьr их

oПPеДеЛI{Тb' этoт oпьrт дoлэкен 6ьrть

хopolllo иЗ)пrен.
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к a p т o г p a ф И я - | в

ИспoльзoBaние iuaтеpи.rлoв it{Ho[oзoнаrrьнoй
Koсit{иЧ есKoи съeп,Iки дJlя I}roHиTopи H гa 3еП,IелЬ

B статье пpедстaBлеH oбзop метoдoв BЬUIBЛеHИя изменений Hа MeстHoстИ пo
MатеpИалaM MHoгoзoHaлЬHoй KoсMИческoй съемl<и для цgrей MoHИтopИHга зeМелЬ.
oтpа)I(еHЬl oсo6еннoсти МетoдoB' oЦeнИBaeтсЯ Их пoтеHЦИал

3еlr"'rя является ol]llllм t.I:] ва)к-

нейших кo}1ПoнеllТoB oкpy)Jtа

ющеii сpедьI, Зеlr,rя r le пoдл.:

)кIIT вoсIIpoиi]вoДс-l.tsv '  нo пPи

Рац]Ioнa' lbнo}I ]IсПoЛЬij oB aн]' l  l .I J
YJ]IYчшIепии II oхpirrlе яBjIЯе']'сЯ Hс
|  | ( '  I  oши} lЬ l \ l  ] ] l ) |  | Po . lH  Ь | \ |  р l . r ' }  p i ' ( J

Пplr r.Iнтенсивноlr ]IсПoЛьзовaн и и

Зеtr1еЛЬнt,Ix pссyPсoв' IlPII}1енеtIII],I

сЛo)кtIьIх TeхIIо"IIoгlIиl a TакiItс с

PаЗBI.lTисl! l  засТPo]iки ]Jo3l lиI{аеT

I rеoбхо .ц r r l r o с ' t . ь  ] ]  T l l LaTсЛbI l o t r I

анaД].lЗе сoсToяHIIя ЗеNJеjl b' lJ3y
чеl lII lI Динa}IIIкII I lPoIIсхoдя]l lLr х

ПPoЦcссoB.
Mонитoprrнг iJе}1е.цb яBjIяеTсЯ

r , o r , t , а  l t t o i i  ч а г  '  ь t o  T Т l t ( l t n н а ' ' ь н o t t

сl1сТс}Ib| моIlи.Гoрlr l lгa oкP)lЖaю

щсi.i сpельI Pесп1,б''tикtr Бе.lapyсь

].1 ПPе.цсT:rD.iIЯеТ сoбоi ' i  сис.r.смr.
l loсToЯHtIЬlх нir6.цюjlен иl i  за сo

с l .o , iн ] , Iем i ]еNIе .цЬ ] I  l Iх  l .1З}1ене

l]иеll ПoД tsЛIIянпсNl Пpиpo.ц]]ьIх

11 анТPo lI  oге] l  н Ьтх Qlaктopoв, a
.I 'аI(}I(е За и3] lJсt lст l  ие}1 сoсTaBa'

с 'гpyкTуPьI '  сoсToянlIя Зе}Iе- l lЬHЬ|х

Pес).pсов J расllpе;llе.JlеIll1е}I ЗсМt-'.1Ь

IIo I{a.ге l .oI) l , lЯ}1 J i ]е}r.I lе l loJ lbЗotst1Tс

-IIям и BllДaNl зсNIC.цtl.

B рallrt;rх }1oIII,IToplIIIга ol'с.цс.

' { t l I B а Ю l . с Я  П 3 i Ч с н с H и Я  с B o ] j i с T B

l l o ч B l  с o / ц е P ) к a н I I е  o с T а l . o ч l l Ь l х

кoЛIIчесТв IIесTl1циlloB II ядoхl1

I{IIкаToв'  IIaкoПЛеIIие Tяжс.цьIх

}Iс].а'ц.IIоB IТ ДPугие I.I3NIеIIеIIиЯ lIoчB

B  P Р J y .  | ь  | а  | P  l | \  г е , | Ь l . к ( ) \ L ' J Я Г t с

Tl]енtIoгo 1IсПoJ.IЬ3oваниЯ; d)Iiксl,l

PyIоTся ПPoЦЗolIIе/IIIIIIе II3NIеIIеlIliя

в сTPyItТypс ЗсIIсJ.Iь' I]Х кaчесТl]еll

нo}1 сoсToЯIiшII l1 PасПpеДе"lIе]I]{].t rr

,1p, Haб;tюдения зa из}Iеt lе l l l lе}j

сTP}rк l .yPьl  l tе} lе ' I lЬ l lo вЦДaNI, a

1'ак)ке за }Iс.rrII(]P],rPoBaнHь]I{ l , l ,

зaбo,to.tеI lньt lvtи,  l lсгPaДIlPoBаlI

IlЬlNlи 3еМЛЯNIti ЭТа Tе 3aДaчи'

l(oTol)ь1e }1()гyт vсt]е]tlнo pеrlaTься

с IIсI1o' l I  bзOBaнисМ IIaTеPиa.Цoв

l[исТaHЦIIoн]]oго ЗoItд]IpоBaния
( М Д З )  r r p и  м O н и T o p l . I i l Г e  : l е

ме"1Ь.

М!З oблaдaют pЯДo}l ,цoсTo
и н сTr] IIePе.ц TPa.циц]IoннЬI}Irr
] laЗе}lнЬl}Iи меТoдaМII кapToгpa

фиpoванIrя Ir ttaб.'rro;1енlrя зa пa

I )а \ | { r Ip i l } I l I  i ,Uс , l  oЯ  HJ |Я  t t p t tрo . rнoй
сpельr [ . l  ,  2]:

oIlеp aTIIB l Iо сTЬ IIo.l lyчен]iЯ

дaп l i  Ь l х ;

Bo3trIo)кIloсl'ь сl.1сTеtr{aT],Iчес
Itoгo }lоi lиToPингa ТеPpl. l l .оpии с
н ебo;t ь ltt l .tм IIеpr.IoДo}r BPсМctlи
(trт rtескo,tькtrх чaсots .цo неде"rIь),

PегyJ'IЯP]ioгo нaблю.цеrrrrя за из
NIеtlсHi]я}III ПapаtrIеTPоll сoсTOЯH],IЯ
oltPy}каuoщеи сprltьl;

tIепpеpьrвIrьrIi ( l lлoцaднoli)
хaрaкTсP дtrнrrьrх (в оTJ]IпчПс oТ
'I loкa.Цbllblx (ToчечIiЬIx, /JaHнbIх'
Пo"lIyчaе}IьIх Hазе]l1нь]i\Jl] tr{еTo

дaм  и  ) i
-  J | | i  ч  l  | , l  (  ' '  I bH  Ь | | l  ] к ' r | | ( ) \ l  I l  чЕск  | | i

эrpсpект кoсltиuесItих }lсToДrlв l]IIс
TaнцI]o]Il loгo з(]ндl1PoBaHl.IЯ I1pи
i{ajlичllи с]TЛa)кеl]IIoГо aЛГoPIIТ}lа
oбpабoткtr NIaTсpиaЛ0B;

t ]oз}1o I ( I IoсTь  ПoЛучс t I I IЯ
с]ll{trl кots нa .цoсTaToчIIo бoльtшyю
Пo П.цоЦa/(ll l.сpprГIoplIIo;

Boз} Io )кнoсTь  ] l  oЛyчсн  l i Я

. i laннь]х /цJ.Iя l .P}'дi1oiц oсTyП н Ьlх

PaЙoнoB;
oбЪеItTlIB]lосr.ь, l(аннЬ]х.

Paзнooбpa:зlte сl lекTpaЛЬIIьIх j
lrPoсTPaнсTBе]l]JьIх I{ I|pеlvlеIIl]ЬIх
хaРaкTерIIсТиI( Мi]З ltoзвo'rяе.t.

рсUIaTЬ pаЗJ.IиaIньrе ltадa.rrr нaб''rю

ДеllиЯ Зa IIaPa}1еTРai\lи сoсТoяtlия

oкpyxaющей средьl кaк нa гЛo
бaЛьнoм, Так и нa PегtIoнaJ.IьIIo}I
u .цoкa"IIьIIоNI уpoвIrЯх.

B миpoвсlй IIpакTике l]зyчcнис

динаМIIки 3еl lе ' , l  ь l l  Ь lх PесyPсoB
ЯBJ1ЯeТСя oдt l l I}I и i]  oсн ol l  н b] х

на[PaBЛеIIи]j i  пpиl l lсt iсн lIя I{еTo

/lи кll tst,lЯI]ЛеtIIIя изltеrrений пo

ш l t ф 1 l o в ь t r r  к n с I I и ч | \ . к | ! \ |  с | l и } l к а ' .

Метoдика пprrlrеняеTсЯ'l.aКЖс Пp]I
и3уaIе] It.Iil lulllа]tI].Iкu PaсTIITеjl ЬHoГo
IIoкPoBa, сеjtbскoхo:]ЯЙсTBе] l ] l  blх
3е}1с ] ' IЬ  '  ЛесoB '  з  aбo" . l oчсннь rх
ЗеNIеnьl l lpt, l  оцсн]tе BoЗдеi. iсTвlrЯ
анTPoIIoгеннЬIx фaктopoв нa при
po,цПylo сPeдy, }Ioдс.цlIPoBaн и и
paзви1'и'] l .opoДoB ]I T..ц.

I} rraстояп1ее вpсlrя (lyнltЦlroнrt

PyIoТ сoTIIII сIlYl 'H иl{O]J' IIo3BoJя
lоIl lих Bt,IПo.цнЯTЬ наб"l lо/(eния зir
сoсToянIIеtrI oкpyжalощсri сpедьl,
еfo IIoкaЗaТeЛяtrIи.

/[ tl с.гa н t 1t'тtlн нoe 3oIIдIIPotsaнис'
3еlrl-rи oснoвaнo Ha -l.o}l 

! чтo pаJ

нЬIе or]ЪеItTьI IIa земнOй rIoBеPх
]loс-Il,] и}leЮ'l. Pir3нЬIе хaPaк.геpис
TIIКII' кol.opьIс 3aB]IсяT oT ]IIla Ц
(рoрМbl OбЪскT:r' егo сTpyкTypьi lI

,цPyГих }rс.lоBl]ii. BьIяв,tеltltе ttзмс
l{снIIi ЭTo IIpoЦесс Paсl loзHa]]аlIIбI

Pa3.цrrчш]:i B сосToянllи 06ЪекTа ll.llи
яв-це}1l1Я lryTсNl еГo ]Iaб''IIoДсния B
paз.Ilичнt'lс llсpIroдьr вpеltени. Bьr
Я B ' ] e | | | l e  l | , l \ | r H F H и | l  П o l ( а , t i  |  е . l с l " 1

сoс'ГoЯнllЯ oбъсктoв (яв'rreнl lй) с
llс[o'IIЬЗoBaпIIеNI Мfl3 oснoвaнo tIa
сpаBненIIц ltoсм и чeскшх сHиlIItoB'
lIoЛyченньIх чеI)еЗ orrpсДс]'Iенl]Ьtе
(интеpесуеltьrе) l lсP].1oДЬI Bpе}Iенrr
tr (loplпrpyющrtх вpеNlеtIнt,Iе pЯдьI
сIII]}1коl]j с IlP]llIеtlенl]е}1 сIIсцl,I

a .цbI lЬIх  t l .цгoPиTNloE Е!ЬIяBЛе]I I lЯ

t'
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изменeний. Пpи этoм oсttotsltой

ЦeЛbю BьIяBЛeния изменеtIий нa

oснoве Мfl3 яBЛЯеTсЯ кaк нeПoс

pе,цсTBеttt{o oбнapy)кенr.rе измeне

ний oбъектoв, Tак I{ oПpe.цеЛеI'IrIе

сTеl lеlIи ПpoиЗoше.цIIIих и3}IеtIс-

l lий, To есTь в xоде o6pa6отки

Bb lЯ  B jЯ  е , l  сЯ  ПpиpoJа  иЗМеHeH ий .

oПPеде"rIяеТсЯ IIЛOIцаДь' aНaЛИЗИ'

pyloTся NIесTa и3NIснений и T.Д

B настoящее BpеМЯ 'цЛЯ pеlIIе

ниЯ Tех иlIи иньrх задau oбpa.

бoTки BРеNIенньIх pяДots кoсми

ческI{х сниNIкоB pа3paбoTaньI и

ПpиМеIlЯIoTсЯ .цeсяTки МеToДoв

BьIЯBЛеI{ия изМeнений- Иx мo){tнo

клaссrrфиЦиpoвать IIo сJ,Iе.цyющIIм

кpиTеPияМ:
_ Пo ПpедМеTy иссЛeдoBaH и Й:

и3мeнение сTPyкTyPt'I Пo виАцаМ

ЗеМеЛь' B ТoM чисЛе иЗМе}lение ЦЛU

щaДи и сTpyкTypьI седьскoxoзяйс-

TBеItТlbIx 3еlleЛь' aнaциз pa3BиTшJI

ГopoдoB' BьIяBЛеI{ие измrнения

paсTиTе''IьIIoгo ПoкРoвa' мolil{Topинг

зaбoЛoчeнньIх 3емеЛь' a Taк)I(е Зe

мeЛь' пo.цBеpПllиxся Tех}IoгеI{Iloмy

BOЗдейсTBию, и T..ц.;
_ B зaBисиМoсТи oТ эTaПа aB

ToмaТическoгo дешифpиpoвaния
(клaссификации) в хo,цe вьrявлс-

ния изменений: пoстклaссификa

циoнньIe (сpaвнеl lI,Iе pе3уЛьTаToB

обpабoтки oдиlloчнЬIх сниluIкoв)

и MeTо'цьI идeнтификaции спек.

TPaЛbньIх измeнений (arlализи.

pyeTсЯ изМeнеIIие сПекTраЛL'IIt'IХ

хapaкTePисTик двyх снимкoв);
_ B зaBисиМoсTи oT сTеПени

Bt'IЯBЛяемtix измеrreний: метoдьr

\  и J М е H e H и е  _  б c J  и J M е H е H и Й "
(кoгдa иптеpесуеТ JIиIIIь нaЛичие

t{Ли  oTсyTсTBие  изменeний)  и

МеToДьI' ПoзвoлЯIoщI{e BbIЯBиTt)

нaПPaвЛениЯ (стpyкr.ypy) измене.
ниЙ, Тo есTь <<иЗ_B> }1еTo'цьI;

_ B зaвисимoсTи oТ сЛo)I{нoсTt,l

IIPoце.цypьI;
- ,цPyгиNI кpиTePиям'

Bьlбop тoгo иJIll иIloгo МеToДa за

BисI{Т oТ пoсTаBЛенIIbIx зaдaч. Сpе.ци

наибoлeе tшиpокo исtloЛi'зyеМьгx ме

тo.цoв .цпя целeй изrtени'I д]тЙМики
сТp}.I[,vpЬI земеЛt,нoгo фorцa _ пoс

ткпассифrкаrЩoнlьй }IеТo.ц' МeIo.ц

oснoв}Iъlx кoМпoHeHT. PаJHoсгHb|Й
метoД' аIla'1из кoМПoЗициolltlЬIх

снимкoB, исПo",IbзoBание неЙPoIfiIt'Iх

сетей, кoмбинaЦии меTo,цoB и т.д.

Oсновньrми этaпaми oбpaбoтки

BpeменItoгo pя.ца снимкoB l lPи

к а p т o г p a ф и я

BъIЯB/[ении [змеI'IeниЙ ЯIзJ|.ЯЮ"tСЯ

сЛедyloщие: пpeдoбpa6oткa (гeo-

}1еTрическаЯ и paДиoМеTPичсскаЯ
кopPекция снимкoв); неIloсpеДс
твeннo oбpaбoтка с пpиNIенениeМ
вьlбpаннoгo МеToДa; oЦенка Пoл.t
rIеIlнЬIх pеЗyЛt,ТaToB.

Mетo,1икa oбpабoтки вpeмеп-
lloгo pЯ.цa кoсмиЧесКих сниМкots

ДЛЯ l]ЬIяBЛениЯ иЗМeнеHиI:i B сo'

стoянии oбъектoB 3нaчиТeЛьнo

оTЛичaеTся oT NlеTодики oбpaбoТки

ol]инoчнoгo снимка, хoтя (кart

Пpи l{сIIoЛt,зoBании меToда lloст

клaссификаuии  )  Мo)кеТ  Hа  H i . й

бaзиpовaться.
Сpеди нaи6oлее Ba)кньIх фaк

l.opoB' BЛиЯIoщих Ila lloЛучеttие

дoстoвеpнoй инфopмaции oб из

МенeниЯх, Hеoбхo'циNIo oTtr'IеTиTЬ

сЛе'цуIoUдlIе.
.  п P и  B b | я  B Л е H  и  и  и 3 М е H е H и й

к  ГеoМеTpичес I (oЙ  КoppекЦии

Пpe.цЪЯl]ЛяюTся пoвъrшенньlе (пo

сpаBнениIo с oбpaбoткoй oдинou

нoгo снимка) тpебoвaния к кa

чесТвy геoMеTpическoи кopрeкции

сI1имкoB ДЛЯ yсTРанения BЛияHия

ПoгpеrnнoсTи геoкoPpекЦии на

pезyЛьTaTьI BьIяtsЛеIlия измеHе

ний, пpсдoтвpaщенIlя BкЛючениЯ

<<Лo)кItьIх> измеrrений в кoнечньrй

реЗyЛьTаT. .Дaнньtй этaп тaкже на

3ьIBаюT сoкoppекЦией снимков.
о Oсoбoе внимaние пpи oб

paботке MflЗ с исПoЛьЗoBaниеM

методoв и'цeнтификaции спекT

pаЛЪIlt,IХ цзмeненцй y,цеЛяеTсЯ

pa .циoМеTpическoЙ  кopрекци l , I
(сoкoppекциIl, сI'IимкoB' To есть

Пp]{Bс'цению иx к eдиньIм aTМoс

феpньIм и p aДи oM еTp иче с к и м

yсЛoBияМ.
. ИнтегpaЦия (слияние) Дaн

нbIx ' l1сПoЛъЗoBание paЗнoсеH

сopIJьIх .цaнIlьIх. .{ля yлy.rшенtrя

IrpoсTpaI'IсTBeннoГo paзpеrnения

с t IиМкoB  B  насToящеe  BPе} IЯ

IIIиPoкo исIIoЛьЗyюTся NIеToДьI

иЦTегpации (слиянllя) ДaнньIх.
Пpи этoм мo)кeT знaalиTеЛьнo

и  3 М е H  I I T ь с Я  Я P l ( o с l ь  t l и к г e Л с Й '

чтo неoбхo.цимo yчиTьIBaTt' Пpи

вь16ope  aлгopитМa  Bь IЯBЛениЯ

и3МенениЙ и При инТеpIlpеTaЦии
pе3yЛt'ТaToB.

. Пpи вьIбopе метoДa BьIЯвЛения

изменений неoбхoДимo yчиTbBaTь

IIpедyсмoTpeнньIе им тpебовaния

к  ПoсЛеДoBaTеЛt ' нoсT1 I  эTaПoв

oбpaбoтки и неoбхo.цимoсти вьr

ПoЛ}tеIlиЯ ToIo иЛи инoгo эTaПa' a

Taк)ке Bо3N1o)кlloсTи. дoсToинсTJ]a
и недoсTаTки меToдa.

. OценКa pезyльтaтoв oбpa.

бoтки. flaннoмy эТаЛy BьIЯBЛения

изменeний не всеГдa yдеЛяеTся

дoсTaToчIlсJе BttиNlaниe' Oднoй из

IIpичин ЯBЛЯeТся oTсyTсTBие неoб

хo'цI{МЬIх ДЛя IIPoвеДеIlия oЦeнки
peзyльтaтoв oбpaбoTк1r исToричес

ких /IaнIIьIх.
Ha oснoве llзyчениЯ МIlpoBoГo

ollt ' lTa пpиNIенения мaТеpиaЛoB

М н o r  o J o t I а , ' ]  Ь l | о Й  к o с I I  и  ч е г | ( o Й

сЪеМI(и дЛЯ изyчениЯ lJиIlaМики
3емеЛЬ' a Так)lке aHaлI{3a ,цoсTo
и!lсTB и Ilе.цoсTaТкoB МеToдиКи вьI-

яBЛениЯ иЗме}lении }fo){tHo с,цеЛaTь

сЛсllyющие BьIBOДьI;

мaTеpиaЛьI ДисTaнЦиoннoгo
зoндиpoвaния мoгут эффсктивнo

исПoЛt'зoBa'Iься дЛя цеЛеЙ мo

HиTopингa ЗемеЛь B Pеспyблике

Бе;rapyсь;
_ Ba)Iснo OTМеTиTЬ нeoбxo'ци

МoсTь исПoЛьЗoBaIIиЯ эTaЛoн-
rrо кaлибpoвouнt{x и TесToBьlx

учaсTкots;
-  неoбхo,цимo накoПЛeние

BpемeнIlьIx ДaнньIх o сoсToЯнии
3еМeЛЬ ДЛя эффективнoгo пpи
ме}IеI{иЯ мeTo,цикц o6pa6oтки
BpеNlеIllloгo pЯ.цa сIIиМкOB;

Ме'гoДикa BьIЯBЛeниЯ изМене-

ний тpcбyет oтдельI'Ioй рaзpa6oтItи
.цЛя кoнкpеТtlЬtх зa.цaч нaбЛIo

Дeний, дaльнейIпей aпpoбации,

pазpa6oтки эффективнoй системьr
oЦенки ToчнoсTи реЗyЛьTaToB oб
pабoтки;

,ц]IJI ItoМIшeксIIoГo aнallиЗa сo-

сToяIlц'I и динaмI,lки зе}IеЛьньIx pе

сypсoв щeбуется сoвlrестньrй анализ
Bсеx и}IеIOщID(ся 'цаJIнL'Iх o зеNI.[r.

Сnuсoк uсnoлъзoва|lнъL:с uс-
moчHuкoв:

1. .Jепsеп' J 'R' Intтodtсtoтy Digital
Image  P roсess i пg I  a  r eпo te  sепs i ng
pеrspесti\,e, 3..j сditioD, сh, 12: Digital
сьаnge Deteсtion' 2005' pP, 467 494,

2, Pыltaптeвская, М.B, Испoльзoва
ниe Матepиa.цoв дllстaнциol,rнoгo зolt
дllpoваIlия для N1oнllтoplrнгa сoстoяIlия
oкpуrкаюшей срrjlьi '/ М,B. Pьlмашeв
ская ,/,/ Bcстник Пoлoц. гoс. ун та.
сep' пpик.lrад- паyк, _ 2005' N+ 9,

с. 84 87.

М. PьIмarпевская,
стapIший пpeпoдaвaтeль кaфелpьt

IeoДезI'Iи !l кадастpoв,
УO . ITo.lo0кий .o.)дipствeннь|й

ytlивеpситет>
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к o н Ф e p e н ц и и ПlEI
9-я Koнфеpенция opтaнизaции
oбъединенHl,Iк Haций в oблaсти
стaндаp тИ3aцИ}| геoгpaфическJ{x нaзвaний

С 21 пo 30 aвryстa 2007 г. в Hью
и|opке (L LflA, сoстoяJlaсb У Я кoH

феpеrпдтя OOH пo стarцаpтrвадии
гeoгpaфиvескиx назватп,tй, в paбoте
кoToPoЙ цpшrЯ'Tr )^IaсТие щ)едсTa-
BIтТeДи oкoЛo 70 сщан шrpa, в тoм
wrслe Pеспyб,шшtи Бaтapyсь.

floнималиe Bo МIloгиx сTpaнax
в'DкIloсTи мOrqЦ/нaPo'щroгo сoTpyД-
нI{tlесTBа B oблaсти гeoгpaфиreскш<
назваrпй ПриBe[o к сoздaнию пpи

ф гаrоrзarц,оl Oбъеддle ггъш Hаштй
Гpyппьr экспepтoв пo геoгpaфи.
чeским нaЗBaниям (ГЭГHooH),

кoTopа,l акTI{Bнo pa6oтaer yэкe бoлеe
сopoкa леT.

Гpyппа экспepтoв OoH opгаrшl
зyет кoнфepeнции и peI]lotIаJIьIlbIr
BсЦ)ечи, нa кoTopt'D( вьrpaбaтьваroт
сЯ сoгЛaсoBaнIiЬIе pекoмerцацп,r Пo
мнoГим aкryаJIЬнЬI}{ вoПpoсам пpи-
мeнerп,и геoгpафlнeскиx HаJBа-toД;.
Ceгo.Щrя yяrе никTo IIе oTpицaeT ToT

факт, .тro дeяrе:ънoсть в oблaспl нa-
rЩoнarъlroЙ сTанДaPTи3arцrи геоГpa

фиuескш< назвarппl ПpинoсиT сTРaIIе
экoнoмическyю l,I прaКTичeскylo
IIo,ъзy' a Мех(,Ц/IrapoДrа,I сTацДaрTи
зalalя 1aзиpуercя нa сy]ЦесTB}'IoЦц,Iх
IrаII'Ioна.iIьньD( сTarrдapTах. B pа.lтка.x
Taких BсTpeч ПpедсTаBиTе],Iи Bсех
Гoсy.цapсTв_чЛеIroв oOH делятся
т,тнфopмarщeй o накorr'rеннoм oIIьIтe
B oбЛасТи сTДЦaPТ],IЗaшти геoгpафи
ческrл< назвaний.

Oт шlешr Генеpа.iънoгo секpgrapЯ
OoH в Пoстoяrнoе I]pеДсТаBиTеЛь
ствo Peспyблики Бeлаpyсь пpи
ooH пoсryrптлa веpбальная нoтa
с шrфopма-r.ulей о п poвелеrvи 24-й
сeсом lpyтшrьl экспеpтoв ooH и
9 й Кoнфеpеrпдпl ooH пo статцap-
тlвшцп.r геoгpафитескrл< назва.шй, a
Tак)ке щ)игЛаIIIение IТpаBиTe[ъсTвy
Белapyси назнa.пrгь сBolD( эКспеpToB
Д.']JI yчасTIU{ в этих Меpoпpи-яrи-ю(.

гoсyдapстBеIтъINI кoМиIeToм ТIo
имyщесТBy Peспyблики БeЛapyсь
бьrли пoдгoтoвленt'I МaTеpиа.'IьI o
paбoTах, ПPoBo.циМьlх B сTpaне B
oблaсти стaндapTизaции гeoгpa-

фиuеских нaзвaний. B 'цoкла,цe
бьlлa пpедставленa инфopмaция

o наrЦТollаJIьньIх opга]rах' кoop,ци
I ]lp}4oIIцD( ДeяTеЛьIloсTt, в oблaстu
гeoгpфrтveсюоr нaзвaшпi, сoсrолш,r
пpaBoBoй, нopмaтивнoй, метoди'
uескoй и opгaшrзalщor*roй 6aзьr пo
гeoгpaфитeсштt'l назBaнIDIМ' o сoсTo-
яtlии и ПPpсПекTиBах pа-звrгия pабoт
пo сoздal{иЮ нaЦиoнaЛЬньIх 0a3
.цаfi HьIХ геoГрафичeскrо< нaзвaнlй, o
сo'IpyДrичесTве с мФк.цJ.}rapo.щrьши
opгaниЗaЩrЯМ],I.

Ha кoнфрrпдпz бьrла paссмоTpeнa
сисТeмa poмaIIи3а.Iцi],I <.Инсщукrптя
Пo TPaIrсJ'IиTеPaции геoгpaфиvескrо<
tизваlпй Pеспyб:шп<и Белapyсь б1к-
BaМи ЛaTи]lскoгo алфaвrra>, пpeд-
нa3нaченнzut ДII,I мех{ДylrapoДIroгo
исПOЛb3оBан]iJl пpи ПещДане назвarо,d;i
в ЛaTIдIскoй гpaфrтсe с бeлopyсскoгo
язьп<а. Пo fiой сисTеме ПpеДсе.{aтeлем
pа6ovей гpyпrьI Питepoм Пяллем
(Peeter PlilD сДеЛaнo зaкЛюЧеIlие o
тoi'I, .rro BьIбop в кaЧeсTBе сисTемЬI
poмаxи3а1ц,ш гeoгpaфиvескиx нaзвa-
тшl:i щадпдtoiптoй <ЛaТиIlкll> ЯBJ1'I

eтся oбoснoвaнньтм' B дoкyментe
сoб,тoдеrът всe кplmеРии' кoTopьIм
ДoЛ)I(нa сooTBeтстBoBaTь сисTeМa
Tpaнслитеpaции' Пpe.цнaзнaЧенI{ajl
д.lIЯ ме)l(щ/тrapoдтIoгo ПOJП!ЗOBацIIJI.

oсoбьrй интepес у учaсТникoв
кoнфеpеншlи вьtзвал нopматl,вньlй

сщlaвo.пlпt <lIазвьIliасeДelъD{ п}'IfltTФ
Pэспyблiкi Белapyсы, ПpезeIrTаДи,I
кOТ()poю сосюяЛz1сь нa 0/щloм l,1з зaсе'
дaшй. Pяд депeгaщй pазIrьD( сtpа]l
oбpaпrпся к бeлopусскoй.целeгalц{ll с
пpoсьбoй пpeдoставить пoдpoбш5,тo
инфopмаrщю o спpaтro.*rике, а 6иб-
лиoтекa ooH o 6eзвoзмeзднoй
пepeДaчe eй o'цIroгo экзе}IПЛяpa
сПpaBoчникa пo кaя{дoй oбЛaсTи.

flpeдстaвитель кpyпнейIлeй в
миpе иHтepнeT'кoпrпалии <Google'>
вblpa3иЛ 3aинTерeсoвaннoсTь в
Pa3MeщеIlии мaтеpиaЛoB Пo IIPO-
блеМaTIшtе Тolloнимии в Белapyси в
иI]TеplreТ.peс}pс€ кoмПаIrии.

oсoб1,'Iо блаroдapнoсть ГoсyДapс
TBeнньIЙ кoмитеТ Пo иМyществy
Pеспyблики Белаpyсь BЬIpaзиЛ
Пoстoяннoмy прeдсTaBиTелt'сТBy
сTpaньI ]]pI,I OOH зa opгaнизаrщIо
и с.цeДaнI{ьIе сooбщelflIя Пo нa IиNl
МaTеpиа.IIaм'

Бoлее пoдpoбнo с МaТepиi].[aNIII
кoнфeреrпцlи мoя{Ho oзнaкoI{IlTЬсЯ
нa сайте Гoскoмищпцества.

H. Aвpaменкo,
кotlсyлЬтаIlт yправлeнlIя гeoдeзIlll
и кapтorpaфии гoскo!пII]уDlсс'гBа.

зalq0стиTель IIpeдсcдате.пя
Oтдела Boстotная Евpoпа' Cсвсpная Ir
Cpeдr{яя Aзия гpyппьl экспepтoв OO[l

пo rеоrpафп.tескrrlr нilзваllIlЯlt
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Hшюлaй Иванoвич Смe.шl poдeпся

З янвapя 19З2 г. в дrpeвне Бaбrтшr
Pечццкогo paйoна Гoмeльскoй oб
лaсти в dorъruoй и дpyxнoй сeмье. B
1958 г' oкorгтил биoлoto noчвенньtй

фirьryльтет Боropyсскolo гoсyдapсTBell
Iloгo ylrиBеpсrrетa им. в'и, ЛешIнa
пo сПеЦIlaльIloсTи <lпoчBoBедеЕие>,

floсле oltolrчaния yнивеpситeтa 6ьrл

наIIpaвJ,Iен нa paбory в Инстиryт сo

циaписTIГIескoгo сеЛьсI(ol]o xo:]яliсTBa

Att БссP' a B oкTябpe этoгo )ке гoдa

IIеprвеДеIi в Иrrст[TyT Iloчвoве.цеl{ия

ACхI{ БссP' г.це и pa6oTа.[ дo нa-

стoЯщеIo врe}'Iени) в тoМ чlIсЛе Пoчти

35 лет в .цoлrкнoсти зaMесTlIтеля .ци
pекTopa иrrсTl{TyТa'

Пo pезyльтатaм МнoloЛеттiих ис

следoBaниЙ r]oчB ll пoчвeпliolo пoI(.

poвa БеЛapyси Hикoлаii Ивatroвцч в

1969 г. защптил кaтrдидaTсI(yю' a в

1980 г. Дol(Topскyю дЦссеpTaции.
AктyarlЬIroсть и pе3yЛьтативl'Ioсть

tsьIIIoЛ}lеl{IlьIх н.И, с}Iеянoм исслe

ДоBaEи'I IIo3вoляIoT Ilа3ЬIвать егo

o'цItи}l и3 вeдyщllх }гчснЬIx сTpaEЬI

в  06 ,1aс  ги  а гpoпovвoве ,Цeнил .  Е го

paзpaбoткlt пo гPyгrII[poBкaМ и

PaйoниpoBaHцЮ пaчв  БелaРyси

пoД oсIloBньle сеЛbскoхoЗяI1сTвеIl

ньIе куЛЬтypьl шaхoдят IпиPoкоe

IlplIMеIlеl 'I l lе пpи yсTaIloBЛеIlии

специaJ.Iи3aции сеЛьскoхoЗяйсTBен

lloгo прoи3Bo,цства' o IIp едел е tl и l'l

Pацl{ollа,J]ьl{oи сTpyктуPьI IIoсеBIIьIх

плoщадей в paйoнaх и o6лaстях-

Пoдтвeprкдeнием этoNIy яBЛЯются

пРoBеденньIе в рeспy6лике тpи тypа

кpyпнoмaсштa6ньrx пoчвеIlнo-кapTo

цlафи.reсrtиx исследoвaЕий зеl{елЬ

сельскoxo3яйстBeнньIх пPе.цпpи

яTиЙ' тpи Typa 3еМe,1ьIio oцеIloчtlьlx

paбoт и ПoyчaсTкoBаJI Kа'цасTpoBаЯ

oцeнкal нeпoсpеДствеItlIьIM yчaст

никoМ и pyкoвoДиTеJ.IеМ кoтopЬIх

oI{ яBЛяЛся.

Пaмяти aкaдеП,rиI<a HAH Белapyси
Hикoлaя Ивaнoвичa сiUrеяHa

12 с'lкmя6pя 2007 zoОа скoponoсfnui|с|Io уIl1еJx LIl )кuЗнu въLdак'lщuЙ

ся уuеньLй, зсlмецаtпелъньlй учuпеJlb. челoвеК |!е!Jе,цн()Й энеpzuu u
()zpo.]7|1ozo mpуОoлю6uя IIuKoлаi. LIванoвuч C^,IEяE _ завеdую-

щuй otnОeлoм noчвoвеОенuя Инсmumуmа ttoчвoвеdенuя u 0Z polu]ruu'

ака0eмuк HАH Бeлаpцсu, npoфессop, doкmop селъcкoхoзяЙсmвеннъtх
нац К, 3 ас л! }|{ енньni О е яmе лъ |1а! lсu' Jxa у p е аm Г o с у d аp сtпв е l'п.loй np е -

мuu Белаpgсu, npedсedаmель Белopусскozo o6щесmва noчвoвеОoв,

npеОсеО аmель pеОtсoллеzuu ;цсg pнаJLа <.3 елля Б елаpg cu,>

Peзyльтaтьl fl ayчIlo иссJIеДова

тeлЬскихj кapтoгpaфlгrеских rt зе

МeЛьIlo.oценoчIlьIx paбoт Hикoлirя

Ивaнoвичa lloсЛy)киnи мaТеpиaдo}I

Для сoЗ,цaния целoгo pя,цa кaрт в

paзделе <.Пo.rвьr и зе}teльItьIе pе

сypсьr> HaциoI.Iа.пьнoгo aтласа Бс

лapyси, a тaкrке 375 rrayчItьlх paбoт'

pекoMeндaЦцй, метoДиIt.

I.{' И. CмеяIr lпroгo сДелi].ll .ц"ll'l oЗtlа

кolrпеIlи'l зapyбежньlx lI oTсчествell

tъL\ нa}дIrrьIx и oбщесTBентъD( кp]rгoB с

достиrкeнияlшr белopyсскoй Пo.твeннoй

llаyки: Пoстoя1l}lo вьIсT}тIi]-q с ДoкЛaдa.
}1и нa ЦаI{иoнzUIъttЬIх и Me)rq]yнapoд-

t 'Iх кoнrpессах lI сoвeщаti],их.

10 лет Hиколай Ивaнoвlтll яB'llilЛся

Ilpeдсс.цaтеЛе}l ЭксtтеpтItoгo сoветa lтo

сельскoмy хoзяйствy BAк, чЛеHoIt

бюpo Мсlкгосyлapстtseннoгo сoвeTa

tlo 3е}lеJ.IьItьlМ PeсypсaМ и iIх Paциo
l{а.llЬIlo}f'v испoльзoвaнию стpaн CHГ,

члеIloМ I(ol'tиссllи пo lшaссl,фикaции

IIoчв пPll Пoчвer,iнoм ri}rсTIITyTе иМ.

B.B,,цoк},^{aеBa, члеrtoм цеIrтpа'.Iь
нoгo сoBета Bсесoюзнoгo oбцесTBa

пoчвoBедoв' 3aMeститeЛеМ пpеДсеДa

Tеr'Iя специa.,IиЗr1poBатlttoгo сoветa п()

зaщиТе диссеpтaциll tlo специa.[ьHoс

ти << aгpoпoчвoвеДеllие и aгPoфrв[кa>,

членoМ сIIецlIa.[и3иPoBaннoIo сoвеTа

IIo зau{ите .цrtссеpTациt1 пo экoнoмикe

сельскoгo хoЗЯIiствai чЛетJoМ PeдкoЛ
Легий rr{ypпaлoв <.ГIoчBoBедеrlие',

<.IIoчвoве.цение и aгpoxимия>, <.Зеlг

ляpoбствa i ахoвa paсJ'Iiн>' rIРеiцсеДa

TеЛе}t PедкoллегI{lI хypнaлa <.Зеlrля

Белapyси>, .r'rенoм pяда пpo6лемньIх

и нa)пil{ьiх сoBеToв и кo}tиссий.

Пo'ц его pyкoBoдстЕoм пpollrшl нa

у.л1тo пrкoлy 6oлеe 30 гroчвoве.цoв, из

кoтopьг< 2 ста.ли дoктopа.lти и 19 кirп

ди'цaтaMи нayк. lПкoлa пoчвoBедoB,

сoз.цaЦнaя ЕI.и, сМeяЕoNl, _ этo

ДссяткlI BьIсoI(oI(Bа1лr,IфиlIиpoва1lltьIх

сIIецI{а.пис.гoвy нarrrей pеспyблики

Пpи:знaпием 3aсЛyг и aвтoритетa
Hикoлая Ивaнoвичa Cмеянa являют-
ся егo нaгPадЬl lI ЗBaния: opДен <.Знак
пoчетa> (1971 г'), мeда.ltь <.За Дo6
rrестньlй тpy.Ц> (1970 г.)' Гoсу.цapс.
твеtillа:l IтpеNIия БCCP (1976 г.)' две
3oлoтЬlе Il 6poнзoвaя lrед:r"ци BДHХ
сссP. B 1989 г. oн бьlл избpан tлс
нo}r кoppеспoтl.цеItтolr HALI БCCP'
в 1990 г. eму Iipllсвoеllo JЛlеItoе зBа
ние пpoфессopa, в 1992 r. Hиtсoлай
Иванoвцч иi]бирaеTсЯ aкa/Iе}tикoNI

Ака.цемиrt агpapтrьтх нayк. B 1995 г'

еlly бьrлo пpисвoеIro зBaII]Iе Пoчеттloгo

дoктopа Бertopyсскoй loсу.цapствеrr-

нoй сельскoхoзяйственнoй академии,

а в 2000 г. зBа]lЦе зaсЛyжеtl}loгo

дсятс'ля пaYкll Белаpyси,

Bсе сl]елaннoe H.И. Cмеянo,lr в

oблaсTи агРoпoчвoведеI,IlIя BьI3вaЛo

oГРoll н Ь|й и|'ГepР. Ме)+(.]yнаpoдн(,Й

наy.rнoй o6ществеllн0сти: oн i]aнu

ItaеT lloчеТтloе местo в книге <.2000

BъIдaющихся y.rеньrх ХХ векa>'

издaIlнoй ИнтсpнaциoI-IaЛЬнЬINI биo

гpaфиuеским центpoм (Кембpидтt'

Aнглия, 2000 г. ).
[1-и. смеян oблaдirп peдкиlr сo

чeTaнllell лl{Llllьlх и пpoфессиoва.пь

llь1х кaчеств' кoтopьrе o6еспе.rивaпи

глy6oкoе yва.lксниe к не}Iy Bсех' I{To

егo знil.п, Это бьrл челoвeк doльrпoil

эItеpгиll lI тpy'Цoлю6ия, ItoTopьIе B

сoчeтаIlиll с а.цМитlистpaтивньIM и op

гани3aTopскttМ T:LцaHT0}I IIpllвo.циJ.Iи к

yсПeху б(,Л Ьши HсTBo cГo HачинаHий

Уtеникu, I{oJ.IЛеIll и Дpylзья Е1и

кoлaя Иванoвича глyбoкo скopбят

o пoс,r.иг!]еи yтpaте и BьIpaя{aюT

искpенние собoлезтioванIlя егo сeМье

и 6лизкrшI.
B свеmе npuскop1ньLх dнеti

С tпалo заdачеЙ наuваж неЙ шеu

Сoхpаненuе ezo udей!

Уvеники' Дpyзья' кoллeги
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oт PeДaкции
Pr.;lаtttlt,Iя )к\rptra.la <.Зем;lя БелаPvси> o6paщает BниМa}Iиe aBTopoB, ЧTo pyкoПиси нayчнЬIХ

стaтеii. пpедстaвЛясllьIо длЯ oпyбликoвaIпrя B paаДe-це <.IIayчньre пуб"'tt,tltar 1ии>, дoлilt]lЬI сooTвеTсTвoBaTЬ
тpе(loвatlияlt, IIPе.цЪЯB"ЦяeМЬIN{ Инстp1,кциeIl по oфopм,reнlпo диссеpTации, aвтopефеpaтa и лy6,rикaций пo
Те}1с .цl]ссеP1,ации, yTBеP)кдснIio ii ПсlсTаI1oвЛениeNl Лpе.зlrдиумa Госy,'IaPсTBеIlнoГo вЬIсII]егo aTr.ссТаIlI{oннoгo
кoГIllTеTa Pеспуб"'II,lкrr Бeлapyсь 24.12.1997 г. "М 178 (в редaкФlr ПoсTанoBJeнI{Я Bьlсrшeй aттестациoннoи
кoMltсс].I]J Pеспy6лlrки Бe:ri ipусь 22.02'2006 r. No 2).

B связi.т с э,i.и}I IIи)кe пoмеlцеIlЬl иi]BJ.IсчсниЯ из гJ'IaЕьI 5 назвaнноit Инстpyкr1иlt.
ГЛABA 5

oБЪЕМ И СTРУкTУPA IIAУчHЬ]X ПУБЛиKAциЙ Пo TЕN4Е IцИСCЕРTAцИи
55. lIаyнII:rя сTаTЬя _ 3aкoнчс]IHoе и Лoll1Ческltдeльнoe пpoизBeДснllс' ПoсBЯЦенIloe !,ottкl]еТtlol{Y

BoПрoсy, Bхo.цЯЦeмy в кpyr прoб.]tell (зaдaн), решaeмЬIХ CoИСК}TCieIl llрl,1 BьIПO'цнсHI.Il,1 диссеpTaциotlнolo
l]ссЛe/10BaIIIIЯ. Наyннaя сTaTьЯ Pаскрbr]]aeт lrаибoлeе зIlaчlTМьIе pезу.llЬlаTЬl, ]loЛyченItьiе сtlискaгеЛемJ

каLIeсT]Je ttvб'lикaции Пo Te}re диссерTацlIи' ifoЛ)I{еH
'циста ( 14000 llечaTIIьIх знaкoB' вклюuaя пpo6ельt l,Iе;кдy
ч|o  сo t jТBeТ( . гBуeг  8  с t t r l r ни t t ам  ТексТа .  HаПеч lTаHt |oГo

слyчaс llсчaTи uеpез 1,5 инTepвaЛa).
57. l{аyнньlс стaтьll, пУб.пикyсмьlе B изДaтtilЯx' BкЛIOченtIьlХ B IlеpeчeнЬ нayчнЬlх П3Дaний PесП},бЛики

Бела1 l y сь  д . t я  o l t ) 6л t l t t uва | | l l я  P с , t vЛЬTаТoB  дис . l " pТ i ]циo l lHЬ|х  t l с слс . t овани t j .  . ] . o . lжHЬ|  8кЛ|oч lТЬ .  как
llрaBll,,]o' сЛс/цyющIIе Э,.]е[IенTt,l:

аннoTatl l lЮ;

ф;rltlrлltкl I{ Ilнициfuцi,i aвторa (автopoв) стaтьlt, ее iIaзgaние;
BBедсIlис:

OсIIOBIIyIo aIaсTЬ' BкЛючaloЩyю гpафrrкrt и дpyгoii иллюстpaтивньlri Nla'l'сpltaJ'I (пprr их налlтuии);
ЗaкJIючeниe, 3aBеpIxас}Ioе чeTкo сфoрмyJlирOBaнI]ьIl{и BЬIвol1а}1и;
сПисoк ЦиTиpoва}ItIьIх IIсToчниItoB;

;filТY ПoСTУПЛaHИЯ сl.а.l.Ь!J l] pе.цaкциЮ.

floпoлнительно B сooТвеTсTtsl]ll с тpебoванrrяlпr редакций научнЬlх из,laIrий B сTpyкryрy стаTьи
ltсlгyт 6ьIть Тaк)ке BкЛк]чсHьl: .

r r нд " к с  УДК :
11еРсчeнb 1lpl'lIIЯTьIх oбo:значeпrtй и сoltраЦeниr"I;
aHIIoTaцI{Я нa aнгЛиЙс]toм Я:]ЬIкс. . . , :
.5tj. Haзваниe сTaTьи lloJ.r)кrlo oTра)кa.IЬ oсtloвн\rю IlllсlО ]]ЬlЛOЛнel{нoГo lIсс.IrеДoBания,6ьrть пo

вoЗ]\10)кIIoсTи кPaTкIllI' сoДeP)т(аТЬ кЛIочeBьIе с.iIOвa.
Aннoтация (100 150 слoв) Дoллtнa Яснo иi]ЛaГaTЬ сoдеp]кaние сTаTьи и 6ьlть пpигoдиой ДJI'i 

. .

oпy6" ' r икoвaнияBaннoTaI l иЯхк , кyрнаJ IаМoTдеЛьнooTсTaTЬ l I .

59' B paзделe <.Bве,1еltltе> дoл;кeн 6ьtть дан кpaткrтй oбзоp литсpaтypьt пo дaннoit пpoблемe,
YкаЗaньI нс PсrtIсн}lЬIе Paнее вoirPoсьIJ сфoplry,rирoвaнa rr oбoснoванa цель pa6oтьr и, eсли неoбхoдимo,

укаlЗaна ее сRЯ3Ь.с B l{IlьlNIlI tla\пIltьi}Iи и lIPакTl,Iческ[}Irt наIlpaBЛеllиЯМи. Bo ввe;1ellии слсдvет из6егaть -

сi telцrфrrlескиrс. псtIIятиl,i и l.сpI'IинoB' '.

AнаЛиi] и.ToчHl'Il{oB' исПo"lbзoв:lH]IьIх пPI{ ПoЛгoToBкe I]аyчнOи сTаTЬи' lloл)кен сBиДеTSJ.IьсTBoBaTь
O i]нaн}Iи

oбязaтeль
(aвтopаш,r) сT:rTьIt I]aучнt,lх .цoстиэкениit B сooТBеТсТBylolцей oб.itасти. B этoй связи ]

ЯBЛЯК]Тся ссI)IJ'IкI{ нa рaбoтьI дpyгих aBToрoB. Пpи этolI дo.[I(}1ьI ПPисyTсTвoBaTЬ ссЬIЛкIl

60 .
пoсJIe.цних 'цеT' Bк"цюrIаЯ зapyOеlкньlе пyб.r.Iикaции в .цaннoй о6лaсти.
)BнаЯ чaсTь сTаTь]I Дсlл]кнa сoДсpх(aTь oписаtlиe мeToДики, аЛIIaраTypЬI. oбьeктoв

trссл6.ll и ЛoДpoбнo oсBeщaTь сo'цeржaние l,tсследoваний, ПPoBе.ценньiх aвтopoм (aвтopаIurи).
П pеЗуЛЬTаTЬr дoЛя{I{ьI бьrть o6сyэкдeньr с Toчки эpен]бr их нayuнoй I{OBизIIЬI и сoпостаЪлeньl

IIЗBесTнЬIMII данtIьIмl4.
oФiовнaя часTЬ сTaTьи мo)кel.дeЛиТьсЯ нa пoдpaздельI (g

сoдеpэкaть aнaЛиз Пoс"ЦеднI]x пy6лlIкацlrli, пoсaЯще}lllЬIх pсшrerrию

eЗуЛьTaTЬI с укa3aнисм их IIOBизньI' ]lpеиl1yrЦестB и Bo3N{o)t(нoс
oJ-IЛ(нь] бьITЪ Taкже yказаньI гРаHиЦЬr пPиМениМoсТи Пo.lyЧен}rьIх

62. Списoк цитlrpOBaннЬIх исToчtll{кoв oфopмляется Пo TеNI яtс
Писoк paсПoЛaгaеTся ]] ItoI]це TексTa' ссЬIлки }r}'мepyloTся сolJaснo
oРЯl]кoвЬIe нo]Чepa ссЬIJ'IOк дoлltньI бЬITь }taписанЬI BI{yTpи кBaдpaTньIx

сoсTaB.iIяTь' Itак lipaBилo' нс мeнeе 0,35 а
с,цoBatrIиj 3наки I]pсlll1наHrrя, цltфpьl и

1 Пp' , . ,o*"n' ,"  2 к назвавпoй инстP),кцrt l l


